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EINBEZIEHUNGSSATZUNG

INTEGRIERTER GRUNORNUNG
"BERG-NR 2"

MIT

Gemeinde: Marktgemeinde Metten
Landkreis Deggendorf
Reg.-Bezirk: Niederbayemn

Planunterlagen:
digitale

Flurkarte des Vermes-
sungsamtes Deggendorf,
Stand 2005.

Hohenschichtlinien:

Untergrund:
Aussagen Uber Riick-
schliisse auf die Unter-
grundverhéltnisse und
die Bodenbeschaffen-
heit kdnnen weder aus
den amtl. Karten und
der Grundkarte, noch
aus Zeichnungen und
Text abgeleitet werden.

Nachrichtliche
Ubernahmen:

Fir nachrichtlich
Gibemommene Planungen
und Gegebenheiten kann
keine Gewahr
ibernommen

werden.

Urheberrecht:

Fir die Planung behalten
wir uns alle Rechte vor.
Ohne unsere Zustimmung
darf die Planung nicht ge-
andert werden.

1. Aufstellungsbeschluss

Der Marktgemeinderat beschlieft in seiner Sitzung am 11.04.2006 fiir ein Teilgrundstick aus FINr. 826 am nordwestlichen
Ortsrand von Berg die Aufstellung einer Satzung nach §34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB.

Die Satzung legt die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils von Berg und Einbeziehung von
AuBenbereichsflachen neu fest.

Die ortsiibliche Bekanntmachung dieses Beschlusses erfolgte am 18.04.20086.

2. Billigung des Entwurfes:

Der Marktgemeinderat billigt in seiner Sitzung am 11.04.2006 den Entwurf der "Einbeziehungssatzung "Berg - Nr.2" i.d.F.v.
05.04.2006.

3. Offentliche Auslegung:

Die éffentliche Auslegung zum Entwurf i.d.F.v. 05.04.2006 erfolgte nach ortsiiblicher Bekanntmachung vom 18.04.2006, in
der Zeit vom 26.04.2006 bis einschlieflich 26.05.2006.

4. Beteiligung der Behorden:

Die von der Aufstellung betroffenen Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wurden mit den Schreiben vom
20.04.2006 am Verfahren beteiligt.

5. Satzung:
Der Markgemeinderat beschliefit in seiner Sitzung am 08.08.2006 den Entwurf der Einbeziehungssatzung "Berg- Nr.2" mit
integriertem Griinordnungsplan und Begriindung in der Fassung vom 08.08.2006 als Satzung.
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6. Genehmigung:
(entféllt)

7. Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB):

Der Satzungsbeeschluss wurde ortsiiblich am 2 5 .QE.G(O bekanntgemacht. Die Einbeziehungssatzung "Berg-Nr. 2" mit
integriertem Griinordnungsplan wird seit diesem Tage wahrend der Dienststunden in der Gemeindeverwaltung der
Marktgemeinde Metten zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Mit der Bekanntmachung ist die Einbeziehungssatzung
"Berg-Nr.2" rechtsverbindlich geworden.
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Festsetzungen und Planungshinweise

10.

11.

12.

Hauptgebaude

Symmetrisches Satteldach, maximal 2 Vollgeschosse zuldssig

traufseitige Wandhohen nicht tiber 7,00 m
Lage und Firstrichtung als Standortvorschlag

Nebengebaude

maximal 1 Vollgeschof} zuldssig
Lage und Firstrichtung als Standortvorschlag

]
Hofzufahrten
3. befestigte Hofzufahrten bevorzugt in versickerungsfahigen Beldgen
(z.B. Okopflaster, Pflaster mit Rasen- oder Splittfuge)

Freileitung als Hinweis

— N ——— i
Abbau der bestehenden 20-KV-Freileitung

Anpflanzung von Baumen 1. Wuchsordnung

Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang min. 18 - 20 cm. Abweichung v. festgesetzten
Standort um bis zu 2,0 m zul@ssig.

Baumart: Bergahorn bzw. Stieleiche

Es ist eine einheitliche Baumart auszuwahlen.

Keine Zierformen zuldssig.

Anpflanzung von Obstbaumen

Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang min. 14- 16 cm.
Pflanzung rasterartig im Abstand von ca. 8 m. Abweichung v. festgesetzten
Standort der Obstbaumgruppe um bis zu 5,0 m zuldssig.

Keine Zierformen zuldssig.

Anpflanzung einer Hecke

Pflanzqualitat: v. Str. 5 Triebe, 100 - 150.
Pflanzraster 1 m, vierreihig

Nur heimische standotgerechte Arten zulédssig
Keine Zierformen zuldssig
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Flache zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

> extensive Wiesennutzung (anfangs bis zu 3, spater 2 Mahden pro Jahr mit Beseitigung des Mahgutes)
> keine Diingung, kein Pesti-,Fungi- und Herbizideinsatz

> Einzelbekémpfung von Ampfer zulassig

Oberflachenentwasserung

Es ist Sorge zu tragen, dass Regenwasser nicht schneller ablauft als vor der Bebauung.

Nicht schéadlich verunreinigtes Niederschlagswasser von Dach - und sonstigen Oberflachen ist durch geeignete
Mafinahmen und soweit vom natlirlichen Untergrund her méglich, zu versickern, zu puffem bzw. im Abfluss zu
verzégem.

Sofern nach Anwendung der oben genannten Versickerungs- und Rickhaltemdglichkeiten Gberschissiges
Wasser anfillt, ist ausschlieflich eine Einleitung in den Muldenbereich zuldssig.

Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser ist in den 6ffentlichen Mischwasserkanal einzuleiten.

Aufschittungen und Abgrabungen sind nicht zulassig

Ausnahme: Im Bereich der Gebédude und der Zufahrt ist die Optimierung des Baugrundes um +- 1,00 m zul&ssig.
Die Verwendung von Betonformsteinen zur Ausbildung von Mauem und Stlitzmauemn ist unzuléssig.

Einfriedungen

Einfriedungen zum 6&ffentlichen Stralenraum sind nur als unbehandelte Senkrechtlattenzaune
in eine Héhe von 1,00 bis 1,50 m zulassig.

Darliberhinaus sind Maschendrahtzéune zuléssig.

Uber das angrenzende Gelénde hinausragende Zaunsockel sind unzuléssig
Die Pflanzung von Koniferenhecken ist unzuléssig.




13.

Immissionsschutz

Die in der DIN 18005 fiir ein WA angegebenen Orientierungswerte von
55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht werden im Baugebiet durch
den Verkehrslarm der DEG 2 (iberschritten.

Die Uberschreitungen errechnen sich mit bis zu 7 dB(A) am Tag und bis
zu 10 dB(A) in der Nacht.

Die 0.a. Verkehrslarmbeeintrachtigungen wurden im Rahmen der
gemeindlichen Abwagung mit der angepassten Anordnung der Gebaude
und durch die Festsetzung folgender zuséatzlicher Schallschutzauflagen
fir Wohngebaude als zumutbar abgewogen:

Festsetzungen zur Berlcksichtigung des Immissionsschutzes:

Die Dammung der AuRenwénde darf ein bewertetes Schalldamman
von 50 dB(A), das des Daches von ausgebauten Dachgeschossen
von 45 dB(A), nicht unterschreiten.

Die Fenster von Aufenthaltsraumen missen mindestens der
Schallschutzklasse Il nach VDI 2719 entsprechen.

Die Anordnung notwendiger Liftungsfenster von larmempfindlichen
Aufenthaltsraumen wird in der larmabgewandten Fassade empfohlen.

Schlaf- und Kinderzimmer missen mindestens ein Liiftungsfenster in
der straRenlarmabgewandten Fassade aufweisen, oder sind Uber
eine schallgedammte Zwangsbellftung ausreichend zu belliften
((zulassiger Rauminnenpegel 25 dB(A)).

Im Freien ist jeweils ein von der DEG 2 abgeschirmter
Aufenthaltsbereich (Terrasse) nachzuweisen. Die abschirmenden
Bauteile sind als Wande oder Anbauten (z.B. Wintergarten) mit einer
Mindesthdhe von 2,20 m Gber Terrassenniveau und einem
Flachengewicht von mindestens 10 kg/m2 auszufiihren.




Auszug aus dem rechtskraftigen Flachennutzungs-/ Landschaftsplan mit Darstellung der
Einbeziehungsflachen
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Begrindung

1. Anlass

Auf Antrag des Eigentiimer des Grundstiickes FINr. 826 der Gemarkung Metten
sollen am nordwestlichen Ortsrand von Berg die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit Doppelgarage
geschaffen werden.

Als Rechtsinstrument wird die Aufstellung einer Einbeziehungssatzung nach §34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 angewandt.

2. Vorraussetzungen fiir die Aufstellung der Einbeziehungssatzung

- Die angestrebte Wohnnutzung als Einfamilienwohnhaus fligt sich nach Art und
MalR der baulichen Nutzung in die umliegende Bebauung ein.

- Die Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung ist nicht begriindet;
die vorhandene 20-KV-Freileitung soll laut Angabe des
Versorgungsunternehmens unterirdisch auf neuer Trasse neu verlegt werden
(Angabe des Versorgungsunternehmens)

- Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzgiter bestehen nicht.

- Die Eingriffe in Natur- und Landschaft kdnnen auf dem Baugrundstiick direkt
ausgeglichen werden (Hecke, Streuobstwiese).

3. Stadtebauliches Konzept

Die geplante Mallnahme befindet vor dem bestehenden nordwestlichen Ortsrand von Berg.
Das Grundstiick wird derzeit landwirtschaftlich als Wiese genutzt. Westlich verlauft die
KreisstraRe DEG 2. Der jetzt intakte Ortsrand muB} im Zuge der MalRnahme im Abschnitt
neu aufgebaut werden.

Das Wohngebaude steht mit der Traufe parallel zur KreisstrafRe. Zwischen Kreisstrale und
Wohngebéaude wird eine groRziigige Obstwiese festgesetzt. Das Garagengebaude soll an
das bestehende landwirtschaftliche Nebengebaude angebaut werden. Nach Norden zum
Gemeindeweg wird durch eine groRziigig angelegte Hecke der Ortsrand neu aufgebaut.
Die ErschlieBung des Grundstiickes erfolgt von der Hauptstrale.

3. Ver-und Entsorgungsanlagen

Schmutzwasser: Einleitung (ggf. auch Gber Hebeanlage) in den gemeindlichen
Mischwasserkanal

Oberflachenwasser: Puffern in Zisternen, Teichen, Riickhaltemulden und breitflachige
Versickerung in der westlichen Wiese

Wasser: Anschluss an die gemeindliche Wasserversorgungsanlage

Strom/Telefon: Anschluss an bestehende Leitungen der jeweiligen
Versorgungsunternehmen

Abfallentsorgung:  Die Abfallentsorgung erfolgt nach den gesetzlichen Vorschriften Gber
den ZAW Donau-Wald.

4. Resiimee
Durch die Bebauung verlagert sich der Ortsrand weiter nach Norden. Durch die geplante
Hecke im Norden und die Obstwiese im Westen in Verbindung mit einer zurtickhaltenden
regionaltypischen Bebauung kdnnen die Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild sowie
Eingriffe in den Naturhaushalt ausgeglichen werden. Versiegelungen sind auf das
Mindestmal zu beschranken. Die Ver- und Entsorgung kann sichergestellt werden.




Abhandlung der Eingriffsregelung

Bestand:

Gegenstand der Ortsabrundungssatzung ist das Flurstiick 826 im Norden der Ortschaft Berg. Im Siiden grenzt eine
Baumhecke an das Gelande, im Norden und Osten asphaltierte Stra3en. Im Westen wird das Grundstiick von der mit
Baumen und Strauchern bewachsenen Bdschung der Kreisstrale DEG 2 begrenzt.

Der Geltungsbereich nimmt intensiv genutztes Griinland am Ortsrand von Berg in Anspruch. Der Eingriff innerhalb des
Geltungsbereiches reduziert sich auf das Umfeld des Gebdudes sowie auf die Zufahrt und wird mit einer Flache von 1300
m? veranschlagt.

Die Qualitdt der Wiese ldsst sich in den oberen Bereich der Kategorie 1 (geringe Bedeutung fiir Naturhaushalt und
Landschaftsbild) einstufen, die Lage am Ortsrand erfordern fiir die Fldche jedoch eine Aufwertung in die Kategorie
2 (mittlere Bedeutung fiir Naturhaushait und Landschaftsbild).

Eingriffe:

Flachensumme Eingriff 1300 m?

Die Versiegelung wird maximal 450 m? betragen. Die Grundflachenzahl liegt damit unter 0,35.

GemahR Leitfaden kommt damit Kategorie A fiir einen Versiegelungsgrad kleiner/gleich 0,35 zur Anwendung.
Ausgleichsermittiung nach Leitfaden des BayStMLU

1. Schritt: Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs

In der Bewertungsmatrix wird fir die Eingriffe der Faktor 0,65 gewahlt. Der Wert der Kategorie 2 liegt in der Mitte der
mdglichen Faktorspanne von 0,5 bis 0,8.

Eingriffsminimierend wirken dabei die beiden an der Einfahrt festgesetzten GrofRbdume.

1300 m? x 0,65 = 845 m?

Der Wert wird_Ausgleichsbedarf bezeichnet.

Der Ausgleichsbedarf ist eine theoretische Groe, nicht gleichzusetzen mit der erforderlichen Ausgleichsflache , weil
der naturschutzfachliche Wert der Ausgleichsflache von der Art der vorgesehenen Ausgleichsmalnahme abhangt. Je nach
AusgleichsmaRnahme sind hier Anerkennungsfaktoren zwischen 0,3 und 3,0 anzusetzen.

2. Schritt: Ermittlung der Ausgleichflache und des Wertes der AusgleichsmafRnahmen

Die Anerkennungsfaktoren beziehen sich, soweit méglich, auf die Kriterien- und Bewertungsliste der Regierung
von Niederbayern.

Folgende Ausgleichsmafnahmen sind innerhalb des Geltungsbereichs vorgesehen:

Anlage einer extensiv genutzten Streuobstwiese mit 10 Obstbdumen

Pflanzabstand 8 bis 10 m. Pro Obstbaum werden 64 m? zur Anrechnung gebracht.

Extensive Wiesennutzung ohne Diingung, Pesti-, Herbi- und Fungizideinsatz

10 x 64 m? =640 m?

Hecke mit standortgerechten, heimischen Gehédlzen

4 m breit x 51,25 mlang =205 m?

Summe AusgleichsmaBnahmen = 845 m?

Die Anerkennungsfaktoren fiir die Anlage einer Obstwiese und fiir die Anlage einer Hecke kdnnen je nach Naturraum
zwischen 1 und 2 liegen. Im strukturreichen Naturraum des bayerischen Waldes wird den weiteren Berechnung ein
Anerkennungsfaktor von 1,0 zugrundegelegt.

845 m?x 1,0 =845m?

Die Ausgleichsflache mit einer Flache von 845 m? hat bei Durchfiihrung der obengenannten MaBnahmen einen
Ausgleichswert von 845 m2.

Ergebnis:

Dem erforderlichen Ausgleichsbedarf von 845 m? stehen innerhalb des Geltungsbereichs Ausgleichsmafnahmen
mit einem anrechenbaren Ausgleichswert von 845 m? gegeniiber.

Der Eingriff ist mit Erfiillung der AusgleichsmaRnahmen ausgeglichen.
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