EINBEZIEHUNGSSATZUNG , BERG- NR. 6*
METTEN
gem. 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

ENDFASSUNG VOM 17.10.2017
GEMEINDE METTEN
Berg
Landkreis Deggendorf
1. Aufstellungsbeschluss:

Der Marktgemeinderat Metten hat die Aufstellung einer Einbeziehungssatzung nach 8§ 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB in seiner Sitzung am 17.01.2017 beschlossen. Der Beschluss
wurde ortsiblich bekannt gemacht.

2. Friuhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (8§ 3 Abs. 1 BauGB), der Behérden und Tra-
ger Offentlicher Belange (8 4 Abs. 1 BauGB):
Die friihzeitige 6ffentliche Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs, 1 BauGB) sowie der Be-
horden und Trager 6ffentlicher Belange (8 4 Abs. 1 BauGB) hat im Zeitraum vom 07.02.2017
bis 07.03.2017 stattgefunden.

3. Offentliche Auslegung (8 3 Abs. 2 BauGB) und Beteiligung der Behorden und Trager
offentlicher Belange (8§ 4 Abs. 2 BauGB):
Die offentliche Auslegung (8 3 Abs, 2 BauGB) hat zeitgleich mit der Beteiligung der Behor-
den und Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) im Zeitraum vom 02.05.2017 bis
02.06.2017 stattgefunden.

4. Satzungsbeschluss:
Der Marktgemeinderat Metten hat die Satzung in der Fassung vom 17.10.2017 in der Sit-
zung am 17.10.2017 als Satzung beschlossen und die Begriindung hierzu gebilligt.
Metten, den

Radlmaier, 1. BUrgermeister

5. Inkrafttreten (810, Abs.3 BauGB):
Der Satzungsbeschluss wurde am ............coccovviiiiiiininennn, ortsliblich bekannt gemacht.
Mit dieser Bekanntmachung ist die ,, Einbeziehungssatzung Berg Nr. 6" in Kraft getreten.
Metten, den .....oovvir i

Radlmaier,
Erster Blrgermeister
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1. Satzung

Die Marktgemeinde Metten erlasst nach § 34 Abs. 4 Satz. 1 Nr.3 BauGB folgende Satzung:

8§ 1- Geltungsbereich

1.1 Der einzubeziehende Bereich umfasst einen Teilbereich der Flurnummer 782, Gemarkung

Metten.
1.2 Mal3gebend ist der Satzungsplan unter 2. im Maf3stab 1:1.000.

§ 2- Festsetzungen

2.1. Standort Haupt- bzw. Nebengebaude

2.2. max. 2 Wohneinheiten pro Hauptgeb&ude, pro Wohneinheit sind 2 Stellplatze nachzu-
weisen

2.3. Traufseitige Wandhothen: talseitig max. 7 m (gemessen von OK geplantem Gelande zum
Schnittpunkt Aul3enwand- Dachkante)

2.4. Gelandeveranderungen:
Im Bereich der Hanglage sind zur Anpassung des Geb&udes Abgrabungen von 1,0 m
und Aufschittungen bis max. 0,5 m zulassig, Stiitzmauern aus Naturstein sind ebenfalls
bis 50 cm zulassig. Auf der Westseite sind westlich der Gehélzpflanzung keine Mauern
zulassig.

2.5. Einfriedung:
Zum o¢ffentlichen Stralenraum sind senkrechte Holzlatten- und Metallz&une mit einer
Hohe von max. 1,20 m zul&ssig.
Zusatzlich sind bei seitlichen und ruckwartigen Einfriedungen Maschenzaune mit naturli-
cher Hinterpflanzung und einer H6he von max. 1,20 m zulassig.
Sichtbare Zaunsockel und Gartenmauern sind unzulassig. Zwischen Boden und Zaunun-
terkante ist ein Abstand von mindestens 15 cm einzuhalten.

2.6. Dachform: Satteldach oder Walmdach, Dachneigung 24° - 28°
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2.7.

2.8.

2.9.

Eingrinung an der Westseite und auf Ausgleichsflache
2 -reihige freiwachsenden Hecken aus standortheimischen Gehélzen mit 20% ,Gehdl-
ze Il. Ordnung”: Der Abstand der Pflanzreihen zueinander betrégt 1,2 m, die Gehdlze
sind versetzt zueinander zu pflanzen, Breite der Gesamthecke: min: 3,2 m
Pflanzauswahl Straucher fur freiwachsende Hecke: Str: 2xv, 60-100 cm,

- Cornus sanguinea, - Crataegus monogyna, - Viburnum lantana

- Corylus avellana, - Euonimus europeaeus, - Rosa canina,

- Ligustrum vulgare, - Lonicera xylosteum, - Rhamnus catharticus,

- Prunus padus, - Prunus spinosa, - Sambucus nigra
- Gehdlze II. Ordnung: h, 2xv, 150- 200 cm,

- Acer campestre, - Alnus glutinosa, - Carpinus betulus

- Prunus avium, - Salix- Arten, - Sorbus aucuparia,
Die freiwachsenden Hecken sind vom Grundstiicksbesitzer spatestens in der ersten

Pflanzperiode nach Fertigstellung der Gebaude anzulegen.

Entwasserung

Das Oberflachenwasser ist moglichst zu versickern. Bei einer Einleitung in den
Oberflachenwassergraben ist auf dem Baugrundstiick eine entsprechend dimen-
sionierte Ruckhalteeinrichtung vorzusehen. Spéatestens mit dem Antrag auf Bau-
genehmigung ist eine entsprechende/r Berechnung/Nachweis zu erbringen. Eine

Ruckhaltung von mindestens 3 m3 ist hier vorzusehen.

Verrohrungen
Verrohrungen des Stral3engrabens sind nur im Bereich der Garagenzufahrt zu-

lassig.
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2. Satzungsplan
5

LEGENDE

- = = Geltungsbereich d. Erganzungssatzung

gesetz. ges. Biotop (nachrichtliche Ubernahme)

Ausgleichsflache

I Eingriffsfache

Dipl.-Ing. Kiendl & Moosbauer MafRstab: 1:1.000

Buro fur Bauwesen
Am Tegelberg 3 Rindberger Strale
94469 Deggendorf Rudolf Liebl
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3. Begrindung

3.1. Anlass

Auf Antrag von Herrn Rudolf Liebl sollen am nérdlichen Ortsrand von Berg die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen zur Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit zugehdrigen Garagen
geschaffen werden, mit der Mdglichkeit hier eine Einliegerwohnung miteinzugliedern.

Als Rechtsinstrument wird die Aufstellung einer Einbeziehungssatzung nach 834 Abs. 4 Satz 1
Nr. 3 BauGB angewandt.

\ L e \
\ - Deggendorf
. -
q"‘o. =

Abb.1. Lage im Raum

3.2. Voraussetzung fur die Aufstellung der Satzung

3.2.1 Die Satzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

3.2.2 Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung unterliegen, wird nicht begrindet.

3.2.3 Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-

stabe b genannten Schutzgtiter (européaische Vogelschutzgebiete).
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3.3. Stadtebauliche Erlauterung

Die geplante MalRnahme befindet sich am bestehenden nérdlichen Ortsrand von Berg. Im aktu-
ellen Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich der Satzung als Aul3enbereich dargestellt.
Die Ortschaft Berg profitiert wie auch die Gemeinde Metten von der guten Lage am bayerischen
Wald, bzw. an der Néhe zur Autobahn und vor allem an der prosperierenden Kreisstadt Deg-
gendorf. Dies fuhrt zu einem regen Zuzug was sich in neuen Baugebieten rund um Deggendorf
wiederspiegelt. Aktuelle Aufstellungen mehrerer Baugebiete in der Umgebung zeigen, dass ein
tatsachlicher Bedarf an Wohnraum vorhanden ist. Mit der vorliegenden Satzung kann eine Bau-
parzelle geschaffen werden, welche sich stéadtebaulich anbietet und ohne Zerstérung 6kolo-
gisch- wertvoller Flachen auskommt. Somit kann das Vorhaben durchaus als eine dem tatsach-
lichen Bedarf angepasst Siedlungsentwicklung verstanden werden, die durch die vorhandene
ErschlieBung auch sparsam mit Boden umgeht.

Die trotzdem mit der Satzung einhergehenden Eingriffe in den Naturhaushalt werden entspre-
chend ausgeglichen.

Abb.2. Ausschnitt aus FNP

Mit vorliegender Satzung soll der Ortsbereich um eine Bauparzelle nach Norden wachsen.
Stadtebaulich scheint dies vertretbar, da dieses Grundstiick nach Norden und Osten hin durch

einen Griinzug abgegrenzt wird und somit eine nattrliche Ortsgrenze/ Dorfrandeingriinung vor-
handen ist.
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3.4. Ver/- Entsorgungsanlagen

Schmutzwasser:

Oberflachenwasser:

Wasser:

Strom/Telefon:

Abfallentsorgung:

3.5. Resilimee

Einleitung in den gemeindlichen Mischwasserkanal;

eine genaue Regelung durch einen ErschlieRungsvertrag ist hier notwen-
dig.

Ruckhalt auf dem Gelande, anschl. Versickern bzw. Einleiten in Entwésse-
rungsgraben;

eine genaue Regelung durch einen Erschlieldungsvertrag ist hier notwen-
dig.

Anschluss an die gemeindliche Wasserversorgungsanlage;

eine genaue Regelung durch einen ErschlieRungsvertrag ist hier notwen-
dig.

Anschluss an bestehende Leitungen der jeweiligen Versorgungsunter-
nehmen

Die Abfallentsorgung erfolgt nach den gesetzlichen Vorschriften tiber den
ZAW Donau-Wald.

Durch eine dezente, regionaltypische Bebauung konnen die Eingriffe in das Orts- und Land-

schaftsbild sowie Eingriffe in den Naturhaushalt weitestgehend reduziert werden. Die restlichen

Eingriffe sind durch die Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zu ermitteln

und auszugleichen.

Die Ver- und Entsorgung kann sichergestellt werden.

3.6. Hinweise

o Fur den Umgang und die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Heizdl) ist die

Anlageverordnung —VawsS- einschlagig.

o Die Voraussetzungen der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammel-

tem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG) bzw. die Technischen

Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten.

) Gering belastetes Niederschlagswasser (insbesondere Dachflachenwasser) ist, soweit

maglich, flachenhaft Giber eine geeignete, bewachsene Oberbodenschicht zu versickern.

o Soweit eine Versickerung auf dem Grundstick aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht

mdglich ist, kann in den bestehenden Entwasserungsgraben eingeleitet werden.
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° Bei der Niederschlagswasserentsorgung sind folgende Grundséatze zu beachten:

o Flachenversiegelungen sind auf das unbedingt notwendige Mal3 zu beschranken. Un-
vermeidbare Befestigungen sind mdglichst wasserdurchlassig auszubilden.

e Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wird empfohlen, das anfallende Niederschlagswasser
breitflachig Gber eine belebte Bodenschicht zu versickern. Eine Versickerung von Nie-
derschlagswasser Uber andere Versickerungsanlagen, insbesondere Rigolen, Sickerroh-
re oder Sickerschachte, ist zulassig, wenn eine flachenhafte Versickerung nicht moglich
ist. Die ausreichende Aufnahmefahigkeit des Untergrunds ist zu Gberprufen.

e Sofern eine Versickerung aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht méglich sein sollte, wird
vorsorglich darauf hingewiesen, dass die Einleitung von gesammeltem Niederschlags-
wasser in oberirdische Gewasser nur in gepufferter Form zulassig ist. Das heif3t, es darf
dem Vorfluter kiinftig nicht mehr und nicht in verscharfter Form Wasser zuflie3en, als
dies jetzt bei natlrlichen Verhaltnissen gegeben ist. Es wird empfohlen, die moglicher-
weise fur RickhaltemaBnahmen erforderlichen Flachen bereits in der Aufstellung der
Einbeziehungssatzung einzuplanen.

e Beeintrachtigungen Dritter durch die Niederschlagswasserbeseitigung miissen ausge-
schlossen sein. Bei Versickerungen in Hanglagen ist darauf zu achten, dass Unterlieger
nicht durch Vernassungen beeintrachtigt werden. Wild abflieBendes Wasser soll grund-
satzlich gegenlber den bestehenden Verhaltnissen nicht nachteilig verandert werden.

e Fir das Einleiten von Niederschlagswasser ist dann keine wasserrechtliche Erlaubnis er-
forderlich, wenn die Voraussetzungen der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG) bzw. der
Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser
in das Grundwasser (TRENGW) vorliegen. Dies ist vom Planer in eigener Verantwortung
zu prufen. Auch fir eine erlaubnisfreie Versickerung ins Grundwasser bzw. Einleitung in
Oberflachengewasser sind die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverord-
nung (NWFreiV) in Verbindung mit den einschlagigen technischen Regeln (u.a. TRE-
NOG, TRENGW, DWA-M153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwas-
ser‘, DWA-A 117 ,Bemessung von Regenrickhalteraumen®, DWA-A 138 ,Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser”) zu beachten.

e Dachoberflachen aus Kupfer, Blei, Zink oder Titanzink sind bei beabsichtigter Versicke-
rung des Niederschlagswassers nicht zulassig. Bei einer geplanten Einleitung des Nie-

derschlagswassers in einen Vorfluter sollten diese Materialien vermieden werden.
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o Nach Frostperioden und bei sehr hohen Grundwasserstanden kénnen Versickerungsan-
lagen in ihrer Funktionsfahigkeit eingeschrankt sein.

. Zu Tage tretende Bodendenkmaler sind beim Bayerischen Landesamt fir Denkmalpfle-
ge, der unteren Naturschutzbehdrde oder der Kreisarch&ologie Deggendorf zu melden.

. Durch die Einbeziehungssatzung reichen die bestehenden Anlagen der Telekom evtl.
nicht aus, um das zusatzliche Wohngebaude an das Netz anzuschlieBen. Daher kénnten
evtl. bereits ausgebaute StralRen wieder aufgebrochen werden mussen. Der Beginn der
ErschlieBungsmalnahmen ist so friih wie méglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn,
der Telekom beim zustandigen Ressort Produktion Technische Infrastruktur Regensburg,
Bajuwarenstrafie 4, 93053 Regensburg schriftlich anzuzeigen.

. Die Ausweisung und optimale Gestaltung von ausreichenden Stellplatze fir Abfallbehal-
ter des 3- Tonnen- Systems ist vorzusehen.

. Im Bauantrag ist auch der Umgang mit den Anforderungen des Immissionsschutzes dar-
zustellen bzw. die Einhaltung der Anforderungen des Standes der Technik nachzuwei-
sen.

. Bei der Zulassung von Brauchwassernutzungsanlagen im Gebaude sind die Vorgaben
der gultigen Trinkwasserverordnung, sowie der DIN EN 1717 und DIN 806 einzuhalten.
Brauchwassernutzungsanlagen sind dem Gesundheitsamt unaufgefordert anzuzeigen.
Eine Bestatigung des Fachbetriebes zum Einbau der Anlagen nach dem Stand der
Technik und der Wirksamkeit der notwendigen Sicherungseinheit ist dem Gesundheits-
amt vorzulegen.

o Vor Tiefbauarbeiten tUber oder in unmittelbarer Nahe der Anlagen Telekom ist es erfor-
derlich, dass sich die Bauausfiuhrenden vorher vom zustandigen Ressort der Telekom,
Fax: 0391-580213737, Email: Planauskunft. Sued@telekom.de, in die genaue Lage die-
ser Anlagen einweisen lassen. Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen Telekom-
munikationslinien der Telekom Deutschland GmbH muss weiterhin gewdahrleistet bleiben.
Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem Stral3enbau und den Baumafnahmen der anderen Leistungstrager ist es not-
wendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen beim zustandigen Ress-
ort unter der kostenlosen Rufnummer unserer Bauherren-Hotline 0800 33 01903 so friih

wie mdglich, mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn, angezeigt werden.
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4. Eingriffs- Ausgleichsregelung

4.1 Bestandsaufnahme

Vorliegende Satzung soll auf dem stdlichen Teil der FI. Nr. 782, Gemarkung Metten
die Voraussetzung fiir den Bau eines Einfamilienwohnhauses schaffen.

Die gesamte Grundsticksflache umfasst ca. 2.650 m2, durch den geplanten Neubau
werden ca. 1.100 m? beansprucht.

Abb.4. Bestand (Blickrichtung Ost) Abb.5. Bestand (Blickrichtung Sud)
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Es handelt sich bei beiden Flachen um Griinland, kartierte Biotope sind nur am Nord-
bzw.- Ostrand des Grundstiickes, also aufRerhalb der Eingriffsflache betroffen. Der
gesamte Satzungsbereich liegt im Naturpark ,Bayerischer Wald“, Schutzgebiete sind
nicht betroffen.

Es wird vorgeschlagen die Flache zusammenfassend in Kategorie 2 (,Bisherige Ortsrandbe-

reiche mit eingewachsenen Grinstrukturen®) einzustufen.

4.2 Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs
Die dargestellte Flache des Eingriffs (Gebaude mit Zufahrt und Garten) kann als Typ A ,ho-
her Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad” festgehalten werden.

4.3 Ermittlung des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen
FUr die Konstellation Kategorie 2 — Typ A gibt der Leitfaden eine Spanne von 0,8 —1,0 vor.
Um den Eingriff zu minimieren und das Bauvorhaben zur freien Landschaft hin abzugren-
zen, soll im Westen als Ortsrandeingriinung eine 2-reihige freiwachsende Hecke aus un-
terschiedlichen Strauchern (standortheimische Gehdélze) und 20% Heisteranteil entstehen.
Der Abstand der Pflanzreihen zueinander betragt 1,2 m, die Gehdlze sind versetzt zuei-
nander zu pflanzen. Siehe hierzu die Festsetzungen unter 2.7.
Vor dem Hintergrund dieser eingriffsminimierenden Maf3nahmen kann hier der Faktor 0,8
verwendet werden.
Ausgleich Bauparzelle: 1.100 m? x 0,8 = 880 m?
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4.4 Auswahlen geeigneter Flachen fir den Ausgleich
Der Leitfaden gibt vor, Ausgleichsflachen mdglichst nah am Eingriff auszuweisen.
So soll hier die bendétigte Flache von 880 m? auf dem gleichen Grundstiick im Norden errich-

tet werden.

1 LR i W e
Abb.10. Blick auf Ausgleichsflache

Geplant ist hier in ausreichendem Abstand zum kartierten Biotop eine Obstwiese anzulegen.
So soll hier auf landwirtschaftlicher Flache eine Streuobstwiese entstehen.

Es sollen auf ca.915 m2 6 Obstbaume gepflanzt werden.

Zu pflanzen sind einheimische Obstbaume autochthoner Herkunft, Hochstdmme 3-4 x ver-
pflanzt, m.B., 14- 16 cm Stammumfang. Als Pflanzabstand sind ca. 10 m einzuhalten. Jahr-
lich hat eine 2-3 fache Mahd zu erfolgen, das Mahgut ist zu entfernen, auf Dingung muss
restlos verzichtet werden. Da die Ausgleichsflache auf privatem Grund liegt, sind die Pflege-
arbeiten auch durch die Grundstiickseigentiimer zu garantieren.

Sie ist vom eigentlichen Garten durch die vorgesehene Hecke entsprechend den Festsetzun-
gen unter 2.7 abzugrenzen.

Diese MalRBnahme kann mit einem Faktor von 1,0 gewertet werden.

945 m? > 880 m?
> Der Ausgleich ist erbracht
Die Flache ist durch eine entsprechende Dienstbarkeit zu sichern.
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NDSCHAFTARCHTEKT

Dipl.-Ingenieure

Kiendl & Moosbauer

Am Tegelberg 3

94469 Deggendorf ...
Tel.: 0991 - 37007 -0

Fax: 0991 - 370 07 - 20 ..

E-mail: ib@kiend|-moosbauer.de
Intemet: www.kiendl-moosbauer.de
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