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FESTSETZUNGEN

0.4 Einfriedungen
0.4.1 Zulassig sind sockellose Maschendraht- und Stabgitterzaune, verzinkt, bis zu einer Hohe von 2.0 m Gber
Oberkante Strafle bz.w Gehsteig.

0.85 Kiz-Steliplatze sind mit 1 groRkronigen Laubbaum je angefangene 5 Stellplétze zu bepflanzen.
09 Lamschutz: Die schalltechnische Unbedenklichkeit eines Vorhabens ist bei der Baueingabe nachzuweisen.
0.10 Wasserwirtschaft Die Vorhaben sind hinsichtiich Drainungen, Grundwasser, Entwésserungsanlagen,

Auftriebssicherheit, Verfiillung von Abgrabungen und Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen an die Lage im
Uberschwemmungsgebiet anzupassen.

15.2  mit Leitungsrechten zu belastende Flichen

Die tbrigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes mitsamt der Deckblatter 1-3 bleiben unberiihrt

BEGRUNDUNG
Anlass und Erfordemis

Der Bebauungsplan 'Gewerbegebiet an der Donaustrasse', zuletzt geandert durch Deckblatt Nr. 3, Inkraftgetreten am
21.12.1998, soll geandert werden, um auf dem teilweise bebauten Gewerbebauland GE 5 die Emichtung eines weiteren
gewerblich zu nutzenden Geb&udes zu erméglichen.

Planungsziele

Im westlichen Teil der Fliche GE 5 soll eine Lagerhalle emrichtet werden. Dort ist bislang keine iiberbaubare
Grundstiicksfidche festgesetzt. Eine Neutrassierung der dort verlegten Abwasserdruckleitung soll planerisch vorbereitet
werden.

Anlasslich der Uberarbeitung des Bebauungsplanes soll die inszwischen obsolete Festsetzung eines fliéichenbezogenen
Schallleistungspegels fiir alle Baufdchen GE 1-5 iiberarbeitet werden.

Zwecke und Auswirkungen der Festsetzungen

In GE 5 soll eine zweite iberbaubare Grundstiicksfiéche die Emichtung einer von den bestehenden Gebauden
unabhéngigen Halle ermaglichen. Sie wird unter weitestmdglicher Ausnutzung des Grundstiicks durch die bereits
bewachsenen Griinfidchen sowie die vorhandenen unterirdischen Hauptleitungen begrent. Die Baugrenze um die
bestehenden Gebéude (Fa. Reiss) wurden in Anlehnung an den Bestand nach Siidosten ausgeweitet. Deren
Volistindige Ausnutzung im Siidosten kann erst erfolgen, wenn an dieser Stelle eine Zufahrt zum Deich den
Mettenbachs nicht mehr zwingend erforderlich ist.

Die neu als iiberbaubare Grundstiicksflachen festgesetzten Flachen sind teilweise bereits iiberbaut, zum anderen Teil
bislang versiegelte Verkehrsfidchen. Sie weisen eine geringe Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftbild auf. Die
Grundfiachenzahl (GRZ) wird nicht gesindert. Durch die zuléssige Uberbauung entsteht kein wesentiicher Eingriff i.S. §
1a Abs. 2 BauBG. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich.

Die beplante Fliche liegtim Poldergebiet (Uberschwemmungsgebiet) der Donau teilweise unter dem Wasserspiegel
eines 100-jahrlichen Hochhwassers (HW100=315,87m+NN). Die Hochwasserschutzanlagen weisen derzeit nicht den
erforderlichen Schutzgrad auf. Bei Uberlastung / Versagen der Binnenentwéisserungsanlagen kann es zu Vernéssungen
oder Uberschwemmungen kommen. Grundwasserstinde bis Gelédndeoberkante und gespanntes Grundwasser sind
maglich. Die baulichen Anlagen sind daran anzupassen (u.a. Fluchtwege in hochwasserfreie Bereiche). Gesammeltes
Niederschlagswasser darf der Binnenentwasserung nur gepuffert zugefiihrt werden und den ZufluB nicht erhdhen oder
verschérfen. Aufschiittungen des Geléndes sind nicht vorgesehen.

Eine von Norden nach Siiden die Bauflachen GE 1 und GE 5 durchquerende Abwasser-Druckleitung soll nach
Méglichkeit verlegt werden um die Nutzbarkeit der Gewerbegrundstiicke zu verbessem. Fir die neue Trassierung
werden Leitungsrechte festgesetzt Die bereits festgesetzten Leitungsrechte kdnnen erst nach Sicherung der neu
geplanten ggf. aus den Festsetzungen gestrichten werden.

Die derzeit im gesamten Gewerbegebiet erzeugten und auch zuléssigen Schallemissionen fithren bei der weiter stlich
bestehenden Wohnbebauung zu keinen Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte. Allerdings wiirden diese bei
Ausnutzung der fléchenbezogenen Schallleistungspegel im Gewerbegebiet gemaR Festsetzung 0.9. in Deckblatt Nr. 1
(Inkraftgetreten am 16.11.1992) uiberschritten. Somit sind die festgesetzten Schallpegel nicht realisierbar. Aufgrund der
bereits fortgeschrittenen Bebauung im Gewerbegebiet sollen die realierbaren Schallemissionen im Zuge der
Genehmigungsverfahren individuell unter Beriicksichtigung des tatséchlichen Bedarfs festgelegt werden. Die
Festsetzung im Bebauungsplan ist daher zu streichen. Der Nachweis der schalltechnischen Unbedenklichkeit ist im
Zulassungsverfahren zu fithren.

Es ist davon auszugehen, daR sich die Auftstellung des Deckblatt nicht wesentlich i.S. § 3 Abs. 1 BauGB auf das
Plangebiet oder die Umgebung auswirkt. Die Authebung der Festsetzung 0.9. (Lamschutz) hat den Charakter einer
Klarstellung der Rechtposition aufgrund eines bereits erreichten Zustandes.
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