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1.0 PLANLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

1.1

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

DES BEBAUUNGSPLANES —
1.2  ART DER BAULICHEN NUTZUNG
ALLGEMEINES WOHNGEBIET NACH § 4 BAUNVO
( IN DER FASSUNG VOM 23.01.1990
GEAND. AM 22.04.1993)
1.3  PARZELLIERUNG DER GRUNDSTUCKE IM RAHMEN
EINER GEORDNETEN BAULICHEN ENTWICKLUNG @~ —————————
1.4  MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
SCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE
WA i WA —  ART DER BAULICHEN NUTZUNG
U+ (Hancaavw) I, U+l —  ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
0.4 — GRUNDFLACHENZAHL GRZ
0.8 — GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ
04 08 0 —  OFFENE BAUWEISE
SD, WD — DACHFORM
o SD, WD WH —  WANDHOHE
2WE —  WOHNEINHEITENBEGRENZUNG
SIEHE PUNKT 2.2.5
WH6.6 M 2 WE

1.5

VORGESCHLAGENE GEBAUDE MIT ZWINGENDER FIRSTRICHTUNG

itk
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1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

BAUGRENZE (BLAU) S ——

STRASSENVERKEHRSFLACHE
MIT STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

Fuss- UND RADWEG

PRIVATER ERSCHLIESSUNGSBEREICH B EERRELEIKS

OO OO

BESUCHERPARKPLATZE IN DER OFFENTLICHEN
STRASSENVERKEHRSFLACHE
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2.0 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

21 ALLGEMEINES

2.1.1 ABSTANDSFLACHEN

DIE ABSTANDSFLACHEN SIND GEM. ART. 6 UND 7 BAYBO EINZUHALTEN.
ABWEICHEND VON DER BAYBO MUSSEN DIE GARAGEN MIT GRENZBEBAUUNG AUF DEN
PARZELLEN 4, 7, 8, 9 UND 14 MIT EINEM GRENZABSTAND VON 0.5 M ZUR
GRUNDSTUCKSGRENZE ERRICHTET WERDEN. (EINHALTUNG DER ZAUNLINIE VON 0.5 M)
ABWEICHEND VON ART. 7 ABS. 4 SATZ 1 BAYBO DARF BEI DEN PARZELLEN 11 — 17
UND 21 DIE WANDE VON GARAGEN ODER NEBENGEBAUDEN, WELCHE AN DER
GRUNDSTUCKSGRENZE ERRICHTET WERDEN, EINE HOHE VON 4.0 M IM MITTEL NICHT
UBERSCHREITEN. *

2.1.2 BAULICHE NUTZUNG

IM GESAMTEN PLANBEREICH SIND EINZEL- (EINFAMILIENHAUSER) UND DOPPEL-
HAUSER ZULASSIG.

AUF DEN PARZELLEN 1 — 10 SIND EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG.
AUF DEN PARZELLEN 11 — 21 SIND NUR EINZELHAUSER ZULASSIG.

2.1.3 GARAGEN UND STELLPLATZE

JE WOHNEINHEIT SIND MIND. 2 STELLPLATZE VORZUSEHEN.

DER GARAGENVORPLATZ MUSS MINDESTENS 5.0 M TIEF SEIN, DAMIT DIESER ALS
STELLPLATZ GENUTZT WERDEN KANN. DER GARAGENVORPLATZ DARF ABER NICHT
ALS STELLPLATZ ANGERECHNET WERDEN.

DIE BEFESTIGUNG DER GARAGENZUFAHRTEN IST MOGLICHST WASSERDURCHLASSIG
MIT PFLASTERBELAGEN AUS GRANIT, BETONVERBUND-, RASENGITTERSTEINEN UND
RASENFUGENPFLASTER ODER ALS WASSERGEBUNDENE DECKE AUSZUFUHREN.

EINE ABLEITUNG VON OBERFLACHENWASSER AUF OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN
IST NICHT ZULASSIG.

2.1.4 FASSADENGESTALTUNG:
FOLGENDE MATERIALIEN SIND ZULASSIG:

VERPUTZTES MAUERWERK, VERPUTZTER BETON,
GESTRICHENES ODER NATURBELASSENES HOLZWERK,
LACKIERTE UND VERZINKTE STAHLTEILE.

ZUR GESTALTUNG DER WANDFLACHEN WERDEN WEISSTONE,
HELLE FARBTONE ZUGELASSEN.
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2.1.5 EINFRIEDUNG

DIE ZAUNLINIE IST 0.5 M VON DER STRASSENKANTE, BZW. VOM FUSS- UND RADWEG
ENTFERNT ZU ERRICHTEN.

ZAUNART UND HOHE: HOLZZAUN MIT MOGLICHST SENKRECHTEN LATTEN ;

SOCKEL MAX. 20 CM UBER GELANDE, MIND. 0.80 M, MAX. 1.20 M HOCH,
ZAUNFELDER VOR DEN PFOSTEN DURCHLAUFEND ALS ABGRENZUNG ZUM
STRASSENRAUM.

AN SEITLICHEN UND RUCKWARTIGEN GRUNDSTUCKSGRENZEN IST AUCH MASCHEN-
DRAHTZAUN ABER NUR MIT HECKENHINTERPFLANZUNG ZULASSIG.

BEI GRUNDSTUCKEN DIE IM BEREICH VON EINMUNDUNGEN DER STRASSEN
ANGRENZEN, DURFEN NUR ZAUNE BIS MAX. 0.8 M UBER STRASSENOBERKANTE
ERRICHTET WERDEN. EINE HECKENHINTERPFLANZUNG HOHER ALS DER ZAUN

IST IN DIESEM BEREICH NICHT ZULASSIG.

2.1.6 AUFSCHUTTUNGEN

AUFSCHUTTUNGEN BIS ZU 1.0 M, GELANDEBEDINGT, SIND ZULASSIG;

2.1.7 ABWEHRENDER BRANDSCHUTZ

ALLE BAULICHEN ANLAGEN MUSSEN UBER BEFESTIGTE STRASSEN UND WEGE
ERREICHBAR SEIN. DIE FLACHEN FUR DIE FEUERWEHR AUF DEN GRUNDSTUCKEN
EINSCHLIESSLICH IHRER ZUFAHRTEN MUSSEN § 3 ABS. 5§ DVBAYBO vom 02.07.82
(GVBL. S. 452) UND DIN 14090 ENTSPRECHEN.

EINE LOSCHWASSERVERSORGUNG VON 800 L/MIN IST FUR DIE DAUER VON 2 STD.
SICHERZUSTELLEN.

2.1.8 SOCKELHOHE

EINE SOCKELAUSBILDUNG IST NICHT ZULASSIG.
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MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

21.3.1 IM BAUGEBIET SIND EINFAMILIEN- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG.

2.2.2 MAXIMAL ZULASSIGE GRUNDFLACHENZAHL ( GRZ)

223

224

225

226

GRz 0.4

MAXIMAL ZULASSIGE GESCHOSSFLACHENZAHL ( GFZ)

GFzZ 0.8

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

PARZELLE 1 - 21

] BZW. U + | (HANGBAUWEISE)

WOHNEINHEITENBEGRENZUNG:

MAX. 2 WE (WOHNEINHEITEN) JE PARZELLE.

WANDHOHE:

MAX. WANDHGHE TALSEITIG 6.60 M (TRAUFSEITIG)

DIE WANDHOHE WIRD BESTIMMT GEM. ART. 6 BAYBO.

ALS WANDHOHE GILT DAS MASS VON DER NATURLICHEN
GELANDEOBERFLACHE BIS ZUM SCHNITTPUNKT DER WAND MIT
DER DACHHAUT ODER BIS ZUM OBEREN ABSCHLUSS DER
WAND).

BE! EINER GELANDENEIGUNG VON MEHR ALS 1.50 M AUF
GEBAUDETIEFE (= LANGE / BREITE DES GEBAUDES) IST EIN

HANGHAUS ZU ERRICHTEN, WOBE! DIE WANDHOHE 6.60M
(TRAUFSEITIG) TALSEITS NICHT UBERSCHRITTEN WERDEN DARF‘.\\
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2.2.7 DACHFORM:

SATTELDACH ODER WALMDACH AM HAUPTGEBAUDE, FUR NEBENGEBAUDE UND
DEUTLICH UNTERGEORDNETE ANBAUTEN IST AUSSERDEM DIE PULTDACHAUSBILDUNG

ZULASSIG.
GESTALTUNG DER NEBENGEBAUDE UND GARAGEN SIND DEM HAUPTGEBAUDE
ANZUPASSEN.
2.2.8 DACHNEIGUNG: SATTEL- UND WALMDACHER VON 18° BIS 38°
PULTDACHER VON 12° BIS 22° FUR UNTERGEORDNETE
BAUTEILE
2.2.9 DACHDECKUNG: PFANNEN NATURROT
2.2.10 DACHUBERSTANDE: SATTELDACHER MAX. 1.0 M AN TRAUFE UND ORTGANG,
BZW. BEI WALMDACHER MAX. 0.5 M
AM HAUPTGEBAUDE
2.2.11 DACHAUFBAUTEN: ES SIND MAXIMAL 2 DACHGAUBEN PRO DACHFLACHE
BIS ZU EINER MAX. ANSICHTSFLACHE VON 1.75 M2
ZULASSIG.

DACHEINSCHNITTE SIND UNZULASSIG.

2.2.12 GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE SIND DEM
HAUPTGEBAUDE ANZUPASSEN.

WERDEN GARAGEN AN DER GRENZE ZUSAMMEN-
GEBAUT, SIND SIE SO ZU GESTALTEN, DASS EINE
EINHEITLICHE GESTALTUNG ZUSTANDEKOMMT.
WANDHOHE NICHT UBER 3.0 M IM MITTEL.
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2.2.13 VERLEGUNG VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

2.3

2.3.1

2.3.2

VERSORGUNGSLEITUNGEN (WASSER, GAS, STROM,
TELEFON, KABELFERNSEHEN, USW.) SOWIE
ENTSORGUNGSLEITUNGEN (KANAL, USW.) SIND
UNTERIRDISCH ZU VERLEGEN. EINRICHTUNGEN FUR
ZWECKE DER ORTLICHEN VER- UND ENTSORGUNG,
SOWIE DAS ANBRINGEN VON SONSTIGEN EINRICHTUN-
GEN (Z. B. STRASSENBELEUCHTUNG, VERKABELUNG,
STROM- UND TELEFONVERTEILERSCHRANKE, SOWIE DIE
ERFORDERLICHEN SCHUTZMASSNAHMEN SIND AUF DEN
EINZELNEN PARZELLEN ZU DULDEN.

IMMISSIONSSCHUTZ

LANDWIRTSCHAFT:

ES WIRD DARAUF HINGEWIESEN, DASS BEI DER BEWIRTSCHAFTUNG DER
ANGRENZENDEN LANDWIRTSCHAFTLICHEN FLACHEN, WELCHE AUCH KUNFTIG
LANDWIRTSCHAFTLICH GENUTZT WERDEN, MOGLICHE BEEINTRACHTIGUNGEN DURCH
EMMISSIONEN AUFTRETEN KONNEN, WELCHE VON DEN KUNFTIGEN BEWOHNERN DES
BAUGEBIETES HINZUNEHMEN SIND.

STRASSENLARM:

DiE IN DER DIN 18005 FUR EIN WA ANGEGEBENEN ORIENTIERUNGSWERTE VON

55 DB(A) AM TAG UND 45 DB(A) IN DER NACHT, WERDEN IM BAUGEBIET DURCH DEN
VERKEHRSLARM DER FINSINGER STRASSE UBERSCHRITTEN. DIE UBERSCHREITUN-
GEN BETREFFEN DIE PARZELLEN 1 — 6 UND 21.

DIE O.A. VERKEHRSLARMBEEINTRACHTIGUNGEN WURDEN IM RAHMEN DER
GEMEINDLICHEN ABWAGUNG MIT DER ANGEPASSTEN ANORDNUNG DER GEBAUDE
UND DURCH DIE FESTSETZUNG FOLGERNDER ZUSATZLICHER SCHALLSCHUTZ-
MASSNAHMEN FUR WOHNGEBAUDE ALS ZUMUTBAR ABGEWOGEN:

FESTSETZUNGEN FUR PARZELLEN 1 — 6 UND 21:

e DIE DAMMUNG DER AUSSENWANDE DARF EIN BEWERTETES SCHALLDAMMASS
VON 50 DB(A) NICHT UNTERSCHREITEN.

e DIE FENSTER VON AUFENTHALTSRAUMEN MUSSEN MINDESTENS DER SCHALL-
SCHUTZKLASSE Il NACH VDI 2719 ENTSPRECHEN.
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3.0

3.1

3.2

3.3

3.3.1

3.3.2

e DIE ANORDNUNG NOTWENDIGER LUFTUNGSFENSTER VON LARMEMPFINDLICHEN
AUFENTHALTSRAUMEN WIRD IN DER STRASSENLARMABGEWANDTEN SEITE
EMPFOHLEN.

e SCHLAF- UND KINDERZIMMER MUSSEN MINDESTENS EIN LUFTUNGSFENSTER IN
DER STRASSENLARMABGEWANDTEN SEITE AUFWEISEN, ODER SIND UBER EINE
SCHALLGEDAMMTE ZWANGSBELUFTUNG AUSREICHEND ZU BELUFTEN
(ZULASSIGER RAUMINNENPEGEL 25 DB(A)).

e [MFREIEN IST EIN ABGESCHIRMTER AUFENTHALTSBEREICH Z. B. GEEIGNETER
TERRASSENBEREICH MIT ENTSPRECHENDER ABSCHIRMUNG MINDESTHOHE 2.5 M
(WINTERGARTEN, ABSCHIRMWAND) NACHZUWEISEN.

FESTSETZUNGEN ZUM GRUNORDNUNGSPLAN

SPIELPLATZ OFFENTLICH @ ;

PRIVATE GRUNFLACHEN

TIEFERLIEGENDE BZW. HOHERLIEGENDE FLACHEN ALS DIE KUNFTIGE
STRASSENOBERKANTE DURFEN AUFGEFULLT BZW. ABGEGRABEN WERDEN UND SIND
DANN IN WEICH AUSGEZOGENER MODELLIERUNG DEM NATURLICH VORHANDENEN
GELANDEVERLAUF ANZUPASSEN.

NICHT UBERBAUTE GRUNDSTUCKSFLACHEN SIND GARTNERISCH ZU GESTALTEN UND
ZU PFLEGEN.

ANGABEN ZUR BEPFLANZUNG SIEHE PUNKT 3.3 UND 3.4.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

DIE EXPONIERTE LAGE DES PLANUNGSGEBIETES ERFORDERT MASSNAHMEN ZUR
EINBINDUNG IN DIE UMGEBENDE LANDSCHAFT. AUFGRUND DER ANORDNUNG DER
BAUGRUNDSTUCKE LASST SICH DIESES ZIEL NUR DURCH BAUMPFLANZUNGEN AUF
DEN PRIVATEN GRUNFLACHEN ERREICHEN.

FESTGESETZT WERDEN:

PFLANZGEBOTE MIT BINDUNGEN AN AUSGEWIESENE STANDORTE.
AN DEN IM BEBAUUNGSPLAN GEKENNZEICHNETEN STELLEN MUSS MINDESTENS EIN
BAUM AUS DER LISTE 1 GEPFLANZT WERDEN.
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3.3.3 PFLANZGEBOTE MIT VARIABLEN STANDORTEN.

3.34

AUF DEN IM BEBAUUNGSPLANMIT [ | AUSGEWIESENEN FLACHEN IST
PRO 80.0 M? GRUNDSTUCKSFLACHE EIN BAUM AUS DER LISTE 1 ZU PFLANZEN.

AUSGLEICHSFLACHEN:

ALS AUSGLEICHSFLACHEN WERDEN DIE FLURSTUCKE 385 UND 344 GEMARKUNG
METTEN SUDLICH METTEN AUSGEWIESEN. (F= CA. 12.760 Mm?)

HIERBEI HANDELT ES SICH UM FEUCHTEGEPRAGTE, GRUNDWASSERNAHE GRUN-
LANDSTANDORTE, DEREN QUALITAT VERBESSERT WERDEN KANN:

- ERHALT, KEINE ACKERNUTZUNG

- EXTENSIVE BEWIRTSCHAFTUNG OHNE DUNGUNG, VOLLSTANDIGE
BESEITIGUNG DES MAHGUTES

- ERHOHUNG DER STANDORTVIELFALT DURCH ANLAGE FLACHWELLIGER
MULDEN MIT PERIODISCHEM WASSEREINSTAU

3.3.4.1 DIE FLURSTUCKE 385 UND 344 WERDEN ALS AUSGLEICHSFLACHEN,
ALS FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT FESTGESETZT.

3.3.4.2 [ES SIND FLACHWELLIGE MULDEN ENTSPRECHEND EINES FREIFLACHEN-
GESTALTUNGSPLANES AUF MINDESTENS 30 % DER FLACHE NATURNAH
ZU GESTALTEN UND DIE AUSFUHRUNG BZW. DIE BESEITIGUNG DES
AUSHUBS DURCH EINE ORTLICHE OKOLIGISCHE BAULEITUNG ZU
UBERWACHEN.

3.3.4.3 DIE PFLEGE DER FLACHEN MUSS SICH AUF MAHD MIND. 1 X PRO JAHR,
MAX. 2 X PRO JAHR NACH DEM 20. JUNI BEI VOLLSTANDIGER ENTSOR-
GUNG DES MAHGUTES BESCHRANKEN. DUNGUNG IST NICHT ZULASSIG.

3.3.4.4 AUFWUCHS UND PFLANZUNG VON GEHOLZEN IST DAUERHAFT ZU
VERHINDERN.

HINWEIS: BEI DURCHFUHRUNG DER GENANNTEN MASSNAHMEN WERDEN DIE
KOMPENSATIONSMASSNAHMEN MIT EINER ANERKENNUNG VON 1.0 ANGERECHNET.

AUSGLEICHSFLACHE = 9.250 M2 X 1.0 = 9.250 M? (KOMPENSATIONSFLACHE)

AUFGESTELLT: UWE SCHMIDT
BURO FUR ORTS-

LANDSCHAFTSPLANUNG

94469 DEGGENDORF
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3.4 Liste 1:

PFLANZGEBOT FUR STRASSENBEGLEITGRUN UND FUR BEPFLANZUNG
DER SONSTIGEN FLACHEN:

SPITZAHORN ACER PLATANOIDES
EBERESCHE SORBUS AUCUPARIA
HAINBUCHE CARPINUS BETULUS
VOGELKIRSCHE PRUNUS AVIUM
LINDE TILIA CORDATA

PFLANZGEBOT AUF PRIVATEN GRUNDSTUCKSFLACHEN:

STIELEICHE QUERCUS ROBUR
BIRKE BETULA VERRUCOSA
ESPE POPULUS TREMULA
ROTBUCHE FAGUS SYLVATICA
SCHWARZERLE ALNUS GLUTINOSA
SALWEIDE SALIX CAPREA

HASEL CORYLUS AVELLANA
HARTRIEGEL CORNUS SANGUINEA
HOLUNDER SAMBUCUS NIGRA
PFAFFENHUTCHEN EUONYMUS EUROPAEUS
SCHNEEBALL VIBURNUM OPULUS
HECKENKIRSCHE LONICERA XYLOSTEUM
HUNDSROSE ROSA CANINA
RAINWEIDE LIGUSTRUM VULGARE
SCHLEHDORN PRUNUS SPINOSA
OBSTBAUME ALLE SORTEN

PFLANZUNG ALS HEISTER MIT BALLEN IN SOLITARQUALITAT ODER HOCHSTAMM MIT
MIND. 12 — 14 CM STAMMUMFANG.

3.5  LISTE 2: NICHT ZULASSIGE ARTEN AUF DEN UNTER 3.2.3 AUFGEFUHRTEN FLACHEN.

KONIFEREN, INSBESONDERE THUJEN, SCHEINZYPRESSEN, WACHOLDER, TANNEN
UND FICHTENZUCHTFORMEN.
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HINWEISE ZU PLANLICHE FESTSETZUNGEN

BESTEHENDE GEBAUDE, z. B:

VORHANDENE FLURGRENZEN UND FLURSTEINE

-

VORHANDENE FLURSTUCKSNUMMERN, Z. B.

223
9
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QUERSCHNITT ERSCHLIESSUNGSSTRASSE

500 L
2.00 J, 3.00 Lsu L

QUERSCHNITT FUSS- UND RADWEG

FuB- und Radweg
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SONSTIGE PLANZEICHEN ZU PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

VERKEHRSFLACHEN

SICHTFELDER

%

<

.

GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN

AA

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

GEPLANTE KANALISATION

A
O—=< &
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b)

d)

e)

9)

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
»SANDGRUBE SUD*

VERFAHRENSVERMERKE

DER MARKTGEMEINDERAT DES MARKTES METTEN HAT IN DER SITZUNG AM 25.01.2000 DIE
AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANS ,SANDGRUBE SUD“ BESCHLOSSEN. DER
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS WURDE AM 27.01.2000 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.

DIE BURGERBETEILIGUNG GEMASS § 3 ABS.1 BAUGB MIT OFFENTLICHER DARLEGUNG UND
ANHORUNG FUR DEN VORENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS IN DER FASSUNG VOM 25.01.2000
HAT IN DER ZEIT VOM 04.02.2000 BIs 06.03.2000 STATTGEFUNDEN.

DER MARKTGEMEINDERAT DES MARKTES METTEN HAT IN SEINER SITZUNG AM 18.04.2000
DEN ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS IN DER FASSUNG VOM 18.04.2000 GEBILLIGT. DIE
OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB SOWIE DIE FACHSTELLENBETEILI-
GUNG NACH § 4 ABS. 1 BAUGB FUR DEN ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS IN DER FASSUNG
VOM 18.04.2000 WURDE IN DER ZEIT VOM 10.05.2000 BIs 13.06.2000 DURCHGEFUHRT.

DER MARKTGEMEINDERAT DES MARKTES METTEN HAT IN SEINER SITZUNG AM 23.01.2001
AUFGRUND GEANDERTER PLANUNGSVORGABEN BESCHLOSSEN, DEN BEBAUUNGSPLAN
~SANDGRUBE SUD" ZU ANDERN. DER MARKTGEMEINDERAT HAT IN DER SITZUNG AM
23.01.2001 DEN GEANDERTEN ENTWURF DES BEBAUUNGSPIANS IN DER FASSUNG VOM
23.01.2001 GEBILLIGT.

FUR DEN GEANDERTEN ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS EINSCHL. BEGRUNDUNG IN DER
FASSUNG VOM 23.01.2001 WURDE GEMASS § 3 ABS. 3 BAUGB IN DER ZEIT VON 05.02.2001
BIS 06.03.2001 DIE ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG SOWIE DIE ERNEUTE
FACHSTELLENBETEILIGUNG GEMASS § 4 ABS. 1 BAUGB DURCHGEFUHRT.

DER MARKTGEMEINDERAT DAS MARKTES METTEN HAT IN SEINER SITZUNG AM 20.03.2001
DEN BEBAUUNGSPLAN IN DER FASSUNG VOM 20.03.2001 GEMASS § 10 ABs. 1 BAUGB ALS

SATZUNG BESCHLOSSEN. / |
MerTen, .<7-04.04 z KB = // 74

INKRAFTTRETEN: S, 2
DER SATZUNGSBESCHLUSS ZUM BEBAUUNGSPLAN WURDE AM 8;030 /. GEMASS
§ 10 ABs. 3 SATZ 1 HALBSATZ 2 BAUGB ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.

VERFASSER: beer ingenieurbiro fur bauwesen
kobeisberg 1 94469 deggendorf
tel.: 0991/38806-00 fax: 0991/38806-05
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BEBAUUNGSPLAN: WA SANDGRUBE SUD BL.NR. 2
MARKT: METTEN
LANDKREIS: DEGGENDORF

1. BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

1.1 ANLASS UND ZIELE ZUR ABANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANENTWURF IN DER
FASSUNG VOM 18. APRIL 2000

DURCH DIE STANDIGE NACHFRAGE VON BAUGRUNDSTUCKEN IN METTEN, HAT DER
MARKTGEMEINDERAT DES MARKTES METTEN BESCHLOSSEN, DIE FLACHE
+SANDGRUBE SUD“ ALS ALLGEMEINES WOHNGEBIET AUSZUWEISEN.

DER FLACHENNUTZUNGSPLAN IM DECKBLATT NR. 8 UND DER ENTWURF DES
BEBAUUNGSPLANS IN DER FASSUNG VOM 18. APRIL 2000 ,SANDGRUBE SUD*
SETZEN DIESE FLACHE ALS ,ALLGEMEINES WOHNGEBIET* GEM. § 4 BAUNVO

l. D. F. vOM 23.01.1990 (WA) FEST.

DAS GEBIET DER OBENGENANNTEN FLACHE WECHSELTE DEN EIGENTUMER,

DER EINE ABANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS IN DER FASSUNG VOM
05.04.2000 IN FOLGENDEN PUNKTEN VERANLASSTE.

- DIE PARALLELE ERSCHLIESSUNGSSTRASSE UND DER SICHTSCHUTZWALL
ZUR GEMEINDEVERBINDUNGSSTRASSE METTEN — WIMPASSING ENTFALLEN,
DA SICH NUN IM PLANGEBIET ENTLANG DER GEMEINDEVERBINDUNGSSTRASSE
DER GEHWEG VOM WIESENWEG IN RICHTUNG DER ORTSTEILE SANDGRUBE
UND WIMPASSING DURCHZIEHT.

- EINE VERKEHRSINSEL WURDE IN DIE BESTEHENDE GEMEINDEVERBINDUNGS-
STRASSE ,FINSINGER STRASSE" IM NORDLICHEN PLANGEBIET INTEGRIERT.
DIESE VERKEHRSINSEL SOLL ALS VERKEHRSBERUHIGUNG UND GESCHWIN-
DIGKEITSMINDERUNG DER FINSINGER STRASSE ENTLANG DES PLANGEBIETES
UND DES ORTSBEGINNS VON METTEN IM BEREICH DER PARZELLE 26 DIENEN.

- DURCH DAS VERSETZEN DES ORTSSCHILDES WIRD EINE
GESCHWINDIGKEITSVERRINGERUNG ERZIELT.

- DIE PARZELLEN 11 BIS 21, WELCHE FUR EINE EINFAMILIENHAUSBEBAUUNG
PRADESTINIERT SIND, WURDEN IN IHRER FLACHE VERGROSSERT.

- DER SUDWESTLICHE GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANS WURDE
SOWEIT ZURUCKGESETZT, DASS EINE ORDNUNGSGEMASSE VERMESSUNG
UND EINE PROBLEMLOSE BEFAHRUNG DES ,ZIEGELSTADELWEGES" FUR
MODERNE LANDWIRTSCHAFTLICHE MASCHINEN GEWAHRLEISTET IST.

- DURCH DIE ANORDNUNG VON ZWE| STRASSENVERENGUNGEN IM BAUGEBIET,
MITTELS PARKBUCHTEN UND STIRNSEITIGER BAUMPFLANZUNG WIRD DAFUR
SORGE GETRAGEN, DASS DURCH DIESE ENGSTELLEN IN DER
ERSCHLIESSUNGSSTRASSE EINE VERKEHRSBERUHIGUNG EINTRITT.

ZUDEM WERDEN SO OFFENTLICHE STELLFLACHEN EINGERICHTET.
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1.2

1.3

- DIE GARAGENZUFAHRTEN WURDEN IN DER NEUEN FASSUNG VOM 23.01.2001
GEANDERT, DA DIE KOMPLIZIERTE GRUNDSTUCKSEIN- BZW. AUSFAHRT FUR
DIE KAUFER DER PARZELLEN NICHT HINNEHMBAR WAR.

- DURCH DIE NICHT GENAUE DEFINITION DER FESTSETZUNGEN IM ENTWURF DES
BEBAUUNGSPLANS IN DER FASSUNG VOM 18.04.2000 WURDEN DIESE IN DER
NEUEN FASSUNG VOM 23.01.2001 GANZLICH UBERARBEITET.

DURCH DIESE UBERARBEITUNG BZW. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS IN DER
FASSUNG VOM 18.04.2000 SOLL EINE GEORDNETE BAULICHE ENTWICKLUNG IM
GESAMTEN PLANBEREICH GESICHERT WERDEN.

GRUNDZUGE DER STADTEBAULICHEN KONZEPTION

DAS KONZEPT BLEIBT IN DER URFASSUNG VOM 18. APRIL IM GROSSEN UND GANZEN
BESTEHEN. EINE AUFGELOCKERTE EINZELHAUSBEBAUUNG (EINFAMILIENHAUSER),
SOWIE IM INNEREN BEREICH AN DER FINSINGER STRASSE VORGESEHENE DOPPEL-
HAUSBEBAUUNG BLEIBEN ERHALTEN.

IN DEM GENEIGTEN SUDWESTHANG WIRD VERSUCHT, DIE GEBAUDE MOGLICHST
LANDSCHAFTSNAH IN DAS ORTSBILD EINZUPASSEN.

WEGEN DER ORTSRANDLAGE UND DER VORGEGEBENEN BENACHBARTEN BEBAUUNG
WIRD DIE WANDHOHE DER UMGEBUNG ANGEPASST.

DER BAUGEBIETSRAND SOLL, SOWOHL TALSEITIG ALS AUCH IM INNEREN BEREICH
ENTLANG DES FUSSWEGES INTENSIV BEGRUNT WERDEN, UM DIE LAGE DES
BAUGEBIETES IN DAS LANDSCHAFTSBILD EINZUFUGEN.

VERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG

DIE STRASSENERSCHLIESSUNG DES BAUGEBIETES ERFOLGT UBER EINE
RINGSTRASSE MIT ANBINDUNG AN DIE FINSINGER STRASSE.

DER BAU DER ERSCHLIESSUNGSSTRASSE ERFOLGT IN EINER BREITE VON 5.0 M.
ENTLANG DER FINSINGER STRASSE ERSTRECKT SICH EIN GEHWEG IN EINER
BREITE VON 1.5 M, VOM WIESENWEG IN RICHTUNG DER ORTSTEILE SANDGRUBE
UND WIMPASSING.

DER INNERE ERSCHLIESSUNGSBEREICH WIRD SEHR GROSSZUGIG MIT
FUSSWEGEN DURCHZOGEN, DIE SICH IM ZENTRUM IN EINEM KLEINEN VWOHNHOF
MIT KINDERSPIELPLATZ VERLAUFEN.

DIE FAHRBAHN WIRD MIT WASSERUNGEBUNDENEM BELAG (ASPHALT)
AUSGEFUHRT, DER FUSSWEG WIRD MIT WASSERGEBUNDENER OBERFLACHE
(PFLASTER, RASENFUGENPFLASTER) HERGESTELLT.
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1.4 VER- UND ENTSORGUNG

WASSERVERSORGUNG

DIE WASSERVERSORGUNG ERFOLGT UBER DAS GEMEINDLICHE NETZ UND IST DURCH
DEN NEUBAU EINER DRUCKERHOHUNGSANLAGE IM BAUGEBIET GESICHERT. DIE
BAUMASSNAHME DER DRUCKERHOHUNGSANLAGE FINDET IM ZUGE DER
BAUGEBIETSERSCHLIESSUNG STATT.

DIE LOSCHWASSERVERSORGUNG MIT 800 L/MIN FUR DIE DAUER VON 2 STD. IST
DURCH DEN BAU EINES LOSCHWASSERTEICHES GEGEBEN.

SCHMUTZ- UND REGENWASSERENTSORGUNG

DAS SCHMUTZWASSER DES PLANGEBIETES WIRD IN EINER PUMPSTATION
GESAMMELT UND IN DIE BESTEHENDE MISCHWASSERKANALISATION DES
MARKTES METTEN EINGELEITET.

DAS ANFALLENDE REGEN- UND OBERFLACHENWASSER WIRD GESAMMELT UND
UBER EINEN RETENTIONSTEICH VERZOGERT UND VORGEREINIGT DEM VORFLUTER
,ENTWASSERUNGSGRABEN DURCH DAS HUNDSHAUSNER FELD* ZUGEGEBEN, BEIM
ANFALL VON GROSSEREN VWWASSERMENGEN WIRD DAS ANFALLENDE
OBERFLACHENWASSER ZUGLEICH IN DIE KANALISATION GEPUMPT.

ES WIRD JEDOCH DEN BAUHERRN EMPFOHLEN, DAS REGENWASSER DER
DACHFLACHEN, FUR VERSCHIEDENE ZWECKE (REGENWASSERNUTZUNG) ZU
SAMMELN UND ZU NUTZEN.

STROMVERSORGUNG UND TELEKOMMUNIKATION
STROMVERSORGUNG ERFOLGT VOM ORTLICHEN VERSORGUNGSUNTERNEHMEN
UND TELEKOMMUNIKATIONSANLAGEN ERFOLGEN VON DER TELEKOM.

GASVERSORGUNG
DIE GASVERSORGUNG ERFOLGT VOM ORTLICHEN VERSORGUNGSUNTERNEHMEN.

MULLBESEITIGUNG / RECYCLINGSHOF

DIE MULLBESEITIGUNG IST ZENTRAL GEREGELT UND ERFOLGT UBER DIE ORTLICHEN
ENTSORGUNGSUNTERNEHMEN.

DER RECYCLINGSHOF DES MARKTES METTEN LIEGT CA. 2 KM VOM BAUGEBIET
ENTFERNT.
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1.5 LANDWIRTSCHAFT

1.6

ES WIRD DARAUF HINGEWIESEN, DASS BEI DER BEWIRTSCHAFTUNG DER
ANGRENZENDEN LANDWIRTSCHAFTLICHEN FLACHEN, WELCHE AUCH KUNFTIG
LANDWIRTSCHAFTLICH GENUTZT WERDEN, MOGLICHE BEEINTRACHTIGUNGEN DURCH
EMMISSIONEN AUFTRETEN KONNEN, WELCHE VON DEN KUNFTIGEN BEWOHNERN DES
BAUGEBIETES HINZUNEHMEN SIND.

IMMISSIONSSCHUTZ

WIE MIT DEM MARKT METTEN UND DEM LANDRATSAMT DEGGENDORF — UNTERE
IMMISSIONSSCHUTZBEHORDE — ABGESTIMMT, SOLLTE IM ZUGE DER AUFSTELLUNG
DES BEBAUUNGSPLANES ,SANDGRUBE SUD" DIE VERTRAGLICHKEIT DER ANGREN-
ZENDEN LANDWIRTSCHAFT ZUM BAUGEBIET UNTERSUCHT WERDEN:

AUF DEM LANDWIRTSCHAFTLICHEN NEBENERWERBSBETRIEB HOFMAIER

(FL.NR. 536/1) WIRD IM WESENTLICHEN EINE RINDERHALTUNG BETRIEBEN. DIE
AUF DER HOFSTELLE VORHANDENEN EINRICHTUNGEN, DIE FUR GERUCHS- UND
LARMEMISSIONEN VON BEDEUTUNG SEIN KONNEN, WURDEN IM RAHMEN EINER
ORTSEINSICHT ERHOBEN, UND SIND IM NACHFOLGENDEM LAGEPLAN DARGESTELLT.
BEI DER ERFASSTEN STALLUNG FUR CA. 32 RINDER UND 5 KALBER SIND IN
RICHTUNG AUF DAS PLANUNGSGEBIET KEINE NOTWENDIGEN LUFTUNGSFENSTER
ANGEORDNET. DURCH DIE ZWANGSENTLUFTUNG DER DUNSTKAMINE UBER DACH
DER STALLUNGEN SIND AUF DAS BAUGEBIET GRUNDSATZLICH NICHT IN EINEM UBER
DAS ORTSUBLICHE MASS HINAUSGEHENDEN UMFANG VON LARM- UND
GERUCHSBEEINTRACHTIGUNG ZU ERWARTEN. DIE HOFSTELLE MIT FESTMISTANLAGE
IST DURCH DEN STADEL BZW. DIE STALLUNG VOM PLANUNGSGEBIET ABGEWANDT,
SOMIT IST DIE LARM- UND GERUCHSBEEINTRACHTIGUNG DES BAUGEBIETES SEHR
GERING. ES KONNEN EVENTUELL BEI OSTWINDEN GERUCHSEMISSIONEN DURCH DAS
FAHRSILO IM WESTEN (SIEHE LAGEPLAN) AUFTRETEN. DAS OFFNEN DER SILAGE IST
ABER NUR SAISONBEDINGT IN DEN WINTERMONATEN. ANSONSTEN IST DIE SILAGE
STANDIG MIT EINER FOLIE ABGEDECKT, WELCHE NUR EINMAL TAGLICH ZUR ENTNAHME
GEOFFNET WIRD. DIE ZUFAHRT ZUR HOFSTELLE ERFOLGT VOM SUDEN UBER DIE
GEMEINDEVERBINDUNGSSTRASSE.
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BL.NR. 7

SCHALLPEGELBERECHNUNG NACH RLS-90

VERKEHRSLARMEINWIRKUNGEN AUF DAS BAUGEBIET DURCH DIE FINSINGER STRASSE

FAHRBAHNBREITE 5.00m FAHRBAHNDECKE OFFENPOR. ASPHALT 0/8 MM
DTV 1ge5 750 KFz/24H DTV 2010 855 KFz/24H

Vo 50 KM/H G max

ABSTAND s. 8M/20 M Hy

ART DER BAULICHEN NUTZUNG IM IMMISSIONSGEBIET:

ALLGEMEINES WOHNGEBIET WA

ORIENTIERUNGSWERTE FUR LARMEINWIRKUNG VON VERKEHRSANLAGEN NACH DIN 18005:
NACHTS: 45 DB(A)

TAGSUBER: 55 DB(A)

GRORE | EINHEIT | TAGWERT | NACHTWERT

M FUR 1 RI. |KFZ/H 25.7 47

P % 10 3

L2 DB(A) +57 +48

D, DB(A) - 42 - 52

Dsmro DB(A) 0.0 0.0

Dsra DB(A) + 1.2 + 1.2

De DB(A) - 1.0 - 1.0

Lue DB(A) + 53 +43

SL (M [8.0 [20.0 [8.0 [20.0
e DB(A) +53 +53 +43 +43
DsL DB(A) + 6 + 2 + 6 + 2
Dgu DB(A) - - - -
DREF DB(A) - = i =
-DsL DB(A) - - - -
Ly | DB(A) [+ 59 [+55 [+ 49 [+ 45

Die UBERSCHREITUNG DER ORIENTIERUNGSWERTE WIRD DURCH FOLGENDE FESTSETZUNGEN
IM BEBAUUNGSPLAN BERUCKSICHTIGT:

- AUSREICHENDE SCHALLDAMMUNG FUR AUSSENWANDE UND FENSTER VON
WOHNRAUMEN.

® ORIENTIERUNG DER NOTWENDIGEN LUFTUNGSFENSTER ODER EINBAU VON
SCHALLGEDAMMTEN ZWANGSLUFTUNGEN INSBESONDERE IN SCHLAF- UND
KINDERZIMMERN.

. AUSWEISUNG EINES ABGESCHIRMTEN AUFENTHALTSBEREICHS, Z.B. GEEIGNETER
TERRASSENBEREICH MIT ENTSPRECHENDER ABSCHIRMUNG (WINTERGARTEN,
ABSCHIRMWAND) ZUR FAHRBAHN.
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1.7 HINWEISE UND ANREGUNGEN
SOLARENERGIE

1.8

1.9

DIE VERWENDUNG VON SOLARENERGIE FUR DIE WARMWASSERERWARMUNG IST ZU-
GELASSEN.

GRUNORDNERISCHE BEGRUNDUNGEN

DIE EXPONIERTE LAGE DES PLANUNGSGEBIETES ERFORDERT MASSNAHMEN ZUR
EINBINDUNG IN DIE LANDSCHAFT. AUFGRUND DER ANORDNUNG DER
BAUGRUNDSTUCKE LASST SICH DIESES ZIEL NUR DURCH BAUMPFLANZUNGEN AUF
DEN PRIVATEN GRUNFLACHEN ERREICHEN.

EINE INTENSIVE EINGRUNUNG DES BAUGEBIETRANDES, SOWIE EIN GRUNGURTEL
DURCH DAS BAUGEBIET ENTLANG DES FUSSWEGES WIRD IM BEBAUUNGSPLAN
FESTGESETZT.

IM BEREICH DER SICHTDREIECKE IST DARAUF ZU ACHTEN, DAR DIE SICHT VON 0.80
BIS 2.50 M VON STANDIGEN SICHTHINDERNISSEN FREIZUHALTEN IST.

DIE GARTENBEREICHE SOLLEN MIT HEIMISCHEN BAUMEN, OBSTBAUMEN UND
STRAUCHERN BEPFLANZT WERDEN.

ERMITTLUNG DES AUSGLEICHSBEDARFS (EINGRIFFSREGELUNG IN DER BAULEIT-
PLANUNG GEMASS LEITFADEN DES STMLU)

BESTANDSBEWERTUNG:
1 BESTANDSTYP: INTENSIVGRUNLAND, ACKERFLACHEN
e, FLACHE: 18.500 m?

BE!I ANWENDUNG DES LEITFADENS ERGIBT SICH BEI EINER GRUNDFLACHENZAHL VON
0.4 UND DER ZUORDNUNG IN DIE KATEGORIE 1 (GEBIETE GERINGER BEDEUTUNG)
EIN SPIELRAUM VON 0.3 — 0.6 BEI DER ERMITTLUNG DES AUSGLEICHSBEDARFS.
GEWAHLT WIRD IM VORLIEGENDEN FALL EIN FAKTOR VON 0.5, D. H. ES ERGIBT SICH
EIN RECHNERISCHER AUSGLEICHSBEDARF VON 9.250 M2 FLACHE. (ACHTUNG: ZU
BERUCKSICHTIGEN IST WEITERHIN, OB DIE AUSGLEICHSFLACHE BZW. MASSNAHMEN
ZU 50 %, 100 % ODER EINER ANDEREN ANERKENNUNGSGROSSE GEWERTET
WERDEN)
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BEGRUNDUNG:

DER REL. HOHE FAKTOR VON 0.5 WURDE GEWAHLT, WEIL DURCH DAS GEPLANTE
BAUGEBIET EINE BEEINTRACHTIGUNG INSBESONDERE DES LANDSCHAFTSBILDES
RICHTUNG DONAUEBENE / NEUHAUSEN EINGELEITET WIRD, DIE AUCH DURCH DIE AM
WESTRAND AUSGEWIESENE PRIVATEN GRUNFLACHEN MIT IHREN FESTSETZUNGEN
NUR TEILWEISE KOMPENSIERT WERDEN KANN.

AUFGESTELLT AM 20.03.2001 beer ingenieurbiro fir bauwesen
kobelsberg 1 94469 deggendorf
tel,; 0991/38806-00 fax: 0991/38806-05

b ‘{'L's ..............................
hang beer dipl. ing. (fh)
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