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Vorhabensbezogener Bebauungsplan / Grinordnungsplan
.Sondergebiet GroBflachiger Einzelhandel" 1. Anderung Markt Metten

Praambel

Der Markt Metten erlasst gemaf des § 2 Abs. 1 und der §§ 9, 10 Abs. 1 des Bau-
gesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414) zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. 1, S. 1548), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.August 1998 (GVBI. S. 797ff.), zuletzt geén-
dert durch Art. 65 Abs. 2 des KWBG vom 24.07.2012 (GVBI. S 366), Art. 91 der
Bayer. Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI.
S.588), zuletzt geandert §1 des Gesetzes vom 8.4.2013 (GVBI. S. 174) und der
Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
— BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), zuletzt
geéandert durch Art. 2 das Gesetz zur Stéarkung der Iinnenentwicklung in den Stad-
ten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), diese Bebauungsplananderung als

Satzung.

Es werden nur die Anderungen zum oben genannten Bebauungs- und Griinord-
nungsplan (Satzungsbeschluss 22.11.2011) beschrieben und dargestellt, alle an-
deren Bestandteile gelten wie bisher.

Die Satzung besteht aus

Teil I: Begriindung
Lageplan / Luftbild
Rechtskriftiger (zu andernder) Stand
Textliche Begriindung

Teil ll: Festsetzungen
Festsetzungen durch Planzeichen und Text

Teil lll: Planzeichnung

Teil IV: Verfahrensvermerke
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Teil I: Begrindung

Lageplan / Luftbiid
Rechtskriftiger (zu 4ndernder) Stand

Lage, Erfordernis und Ziele der Planung
Verfahren:

Kennzahlen der Planung

Griinordnung / Umweltbericht

Schallschutz
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Lageplan/Luftbild M 1:1000
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Bebauungsplan Rechtskraftiger Stand, M 1:1000
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1 Lage, Erfordernis und Ziele der Planung

Das Baugrundstiick befindet sich am westlichen Ortseingang des Marktes Metten
und umfasst eine Teilflache aus den Grundstiicken FL.-Nr. 422/3, 423/2 und 449/4
der Gemarkung Metten. Das Planungsgebiet ist im Norden durch die Neuhause-
ner Strafe begrenzt.

In der Umsetzungsphase ergaben sich, aufgrund értlicher Gegebenheiten, Abwei-
chungen zum rechtskraftigen Bebauungsplan.

Der Marktgemeinderat Metten beschloss am 20.05.2015 die Anderun-
gen/Abweichungen in einem Deckblatt zum Bebauungsplan aufzunehmen und
festzusetzen.

Folgende Abweichungen fiihren zu diesem 1. Deckblatt:

e Das Riickhaltebecken im Siden musste, um das erforderliche Fassungs-
vermdgen zu erhalten, von ca. 26 m auf 52m verlangert werden. Die
dadurch entstandenen steilen Béschungen (ca. 1:1) kénnen nicht bepflanzt
werden.

e Der Standort der Kiihlaggregate im Siden erfordert eine zusatzliche Stell-
flache. Die restliche, steile Flache zur Grundstiicksgrenze im Siiden wurde
mit Beton-Pflanzringen ohne Eingriinung befestigt.

e Der geplante Imbiss im Nordwesten wurde nicht realisiert. In diesem Be-
reich wurde die Heckenpflanzung um 15 m verléngert.

e Der im Schallschutzgutachten betrachtete Standort der Luftungsanlage
wurde veréndert (von Sudostlicher Gebdudeecke Richtung Westen).

2 Verfahren:

Die Gemeinde wird den Plan im vereinfachten Verfahren nach § 13 Abs. 4 BauGB
aufstellen. Die notwendigen Voraussetzungen des § 13 Abs. 1 sind gegeben:

e Die Grundziige der Planung werden nicht berihrt
e Es wird kein Vorhaben zugelassen, das einer UVP-Pflicht unterliegt.

e Es gibt keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von Schutzgutern nach
FFH- oder Vogelschutzrichtlinie
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3 Kennzahlen der Planung

Durch Anpassung der Baugrenze ergeben sich Anderungen in der {iberbaubaren
Grundstiicksflache.

' Rechtskraftiger Planung
Stand

Raumlicher Geltungsbereich Be- | Bleibt unverandert
bauungsplan

Uberbaubare Grundstiicksflache | 3.640 m2 3.570 m2
(Flache innerhalb der Baugrenze)

Die Uberbaubare Grundstiicksfliche wird im Siiden etwas erweitert, daflr entfallt
die Flache fiir den Imbiss, d.h. im Endeffekt verringert sich die Flache innerhalb
der Baugrenze um ca. 70 m2,

4 Grianordnung / Umweltbericht

Das bisherige griinordnerische Konzept sah an der West- und Sidseite eine 3-
reihige Gehdlzhecke mit 15-20% Baumanteil vor.

Im Suden konnten aufgrund der steilen Béschungen ca. 30m dieser Eingriinung
nicht erfolgen. Im Westen wurde durch den Verzicht der Imbissflache die 3-reihige
Hecke um 15 m verlangert.

Die Eingrinung ist Teil der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen und ver-
ringert die nachteiligen Auswirkungen der Planung auf die Schutzgter.

Der massive Baukdrper am Ortsrand wirkt sich unter anderem negativ auf das
Schutzgut Landschaftsbild aus. Es ist deshalb dringend nétig auch auf der Siidsei-
te ein MindestmafB an Eingriinung zu schaffen, um den Baukorper in die Land-
schaft einzubinden:

1. Im Bereich der steilen Béschung am Riickhaltebecken wird deshalb eine
Fassadenbegrinung mit immer- und sommergriinen Kletterpflanzen ge-
plant. In 6 Begrinungsflachen von 4m Breite werden 12 Kletterpflanzen ge-
pflanzt. Sie erreichen zusammen mit der Kletterhilfe eine arttypische
Wuchshdhe von ca. 5 m. Die Fassade wird auf einer Lange von ca. 40 m
begriint.

2. Zwei GroBbaume, Wuchshdhe bis 30 m, werden seitlich der Betonpflanz-
trége im Siden geplant. Ein urspriinglich geplanter, aber fehlender Feld-
Ahorn an der Ostseite wird an der Silidostecke des Grundstiicks nachge-
pflanzt.

3. Die Betonpflanztroge werden mit trockenheitsvertraglichen, teilweise iber-
héngenden Straduchern begriint.

4. An der Ostseite des Baukérpers wird mit einer 1-reihigen Strauchhecke (ca.
60% der Blechfassadenlange) das Gebaude eingegriint.
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Zusétzliche Eingriinung im Siiden

Werden die zusatzlichen EingrinungsmaBnahmen an der Siidseite und Ostseite
umgesetzt, sind die MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung gleichwertig wie in der
bisherigen Planung. Ein zusétzlicher Ausgleich ist dann nicht erforderlich

Um die Zielvorstellungen des Bebauungsplans umsetzen zu kénnen, sollen wie im
bisher rechtskraftigen Bebauungsplan schon vorgesehen, die relevanten Inhailte
dieses Deckblattes Nr. 1 im qualifizierten Freiflachengestaltungsplan erganzt wer-
den.

5 Schalischutz

Die Liftungs- und Kaélteanlagen wurden nicht wie urspringlich geplant an der
Sudostecke des Gebaudes aufgestellt, sondern weiter Richtung Westen hinter das
Gebaude geschoben.

AuBerdem wurden Liftungsgerate im Norden auf das Dach des Marktes montiert.

GemaB der Einschatzung des Schallgutachters (Telefonat mit Frau Sepp, Geoplan
am 29.10.2015) ist durch das Verschieben der Liiftungs- und Kalteanlagen Rich-
tung Westen keine Verschlechterung der Larmsituation zu erwarten, da das Ge-
baude abschirmend auf die im Norden liegenden Immissionsorte wirkt und im Si-
den kein Immissionsort vorliegt.

Die Liftungsgerdte im Norden sind sehr leise und wirken sich minimal auf die
Prognoseberechnung des Schallpegels aus.
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Teil 2: Festsetzungen

Festsetzungen durch Planzeichen und Text

1 Grinordnung
Pflanzliste der Baume 1. Wuchsordnung:

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Acer platanoides Spitzahorn

Fraxinus excelsior Esche

Tilia cordata Winterlinde

Pflanzliste der Straucher: trockenheitsvertraglich, teilweise liberhdngend

Buddleja alternifolia Sommerflieder
Rosa glauca Wildrose

Rosa canina Hundsrose
Viburnum lantana Wolliger Schneebalt
Cornus mas Kornelkirsche
Ligustrum vulgare Liguster

Corylus avellana Haselnuss

Pflanzliste der RankgewéAchse:

Geriistkletterpflanzen:

Clematis montana Bergwaldrebe

Wisteria sinensis Blauregen

Polygonum aubertii Schlingender Knéterich

Lonicera tellmanniana GoldgeiBschlinge
Selbstklimmer

Hedera helix Efeu

Parthenocissus tric. ,V.’ Wilder Wein

Bestehender Baum zu erhalten;

GroBbaum zu pflanzen,

@ Hecke vorhanden zu erhalten

1-reihige Hecke bei Beton-Pflanzringen, Pflanzabstand 1m
versetzt pflanzen (trockenheitsvertrigliche, Giberhdngende Pfl.)
1-reihig an der Ostseite, Pflanzabstand 1,30m
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Kletterpflanzen in 6 Abschnitten mit je 4m, Selbstklimmer oder
Geristkletterpflanzen mit arttypischer Kletterhilfe, Pro Abschnitt 2
Pflanzen

Teil lll: Planzeichnung

M 1:1000
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Dieter Spdrl (Stadtplaner, Landschaftsarchitekt)

Markt Metten B |
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Erhard Radimaier (Erster Biirgermeister)

Teil IV: Verfahrensvermerke

1. Der Markgemeinderat hat in der Sitzung vom 15.12.2015 die Anderung durch das Deckblatt Nr. 1
des Bebauungsplans beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 29.12.2015 (Bekanntma-
chung vom 29.12.2015) ortsliblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf in der Fassung vom 15,12.2015 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6f-
tentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.01.2016 bis 29.01.2016 beteiligt.

3. Der Entwurf in der Fassung vom 15.12.2015 wurde mit der Begriindung gemanB § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 07.01.2016 bis 29.01.2016 6ffentlich ausgelegt.

4. Der Markt Metten hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom 16.02.2016 das Deckblatt Nr. 1
des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.02.2016 als Satzung beschlossen.

Metten, den 2_3;2—/1&1 /

.................... P | “»—k—<~~ \
~ (Erhard Radlmaier, Erster Blirgermeister)

5. Ausgefertigt
Metten, den ‘2—3'14&1

e T }..“..l«iu. P
(Erhard Radlmaier, Erster Blirgermeister)

BT s R 'gu-"w e

(Erhard Radlmaler Erster Burgerme|ster)
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