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Bebauungsplan / Grinordnungsplan ,Unter der Hochwiese* Deckblatt Nr. 2 Markt Metten

Praambel

Der Markt Metten erldsst gemd&B des § 2 Abs. 1 und der §§ 9, 10 Abs. 1 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt ge&ndert durch Art. 1 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. 1, S. 1548), Art. 23 der Gemeindeordnung fUr den Freistaat
Bayern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.August 1998 (GVBI. S.
797ff.), zuletzt gedndert durch Art. 65 Abs. 2 des KWBG vom 24.07.2012
(GVBI. S 366), Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntma-
chung vom 14.08.2007 (GVBI. 5.588), zuletzt geéndert §1 des Gesetzes vom
8.4.2013 (GVBI. S. 174) und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundsticke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) i.d.F. der Bekanntma-
chung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 2 das
Gesetz zur Stérkung der Innenentwicklung in den Stddten und Gemeinden
und weiteren Fortentwicklung des Staddtebaurechts vom 11.06.2013 (BGBI. |
S. 1548), diese Bebauungsplan&dnderung als

Satzung.

Teil I: Festsetzungen
Textliche Festsetzungen

Planliche Festsetzungen
Textliche Festsetzungen Griinordnung
Planliche Festsetzungen Griinordnung

Planliche Hinweise

Teil II: Planzeichnungen
Anderung
Schnitte

Teil lll Verfahrensdaten

Teil IV Begriindung
Mit Rechtsverbindlicher Stand Bebauungsplan
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Bebauungsplan / Grinordnungsplan ,Unter der Hochwiese" Deckblatt Nr. 2 Markt Metten

Teil I: Festsetzungen

Anderungen bzw. Erganzungen der fiir den Anderungsbereich zutreffenden Festsetzungen sind
der Ubersicht halber rot markiert.

Textliche Festsetzungen

2.1.1 Art und Mal3 der baulichen Nutzung, Bauwsise, Grundsticksgrofe

a) Art der baulichen Nutzung
Aligemeines Wohngebiet (WA) nach § 4, Abs. (1), (2), BauNVO

b) Maf der baulichen Nutzung
Geschof3flachenzahl GFZ 0.8
Grundflachenzahl GRZ 04

c) Bauweise: OFFENE BAUWEISE

2.1.2 Gestaltung der baulichen Anlage
Die Gebaude sind architektonisch einwandfrei durchzugestalten, dabei sind
folgende Festsetzungen zu beachten:

HAUPTGEBAUDE

Bautypen: Il maximal zwei Vollgeschosse.
Bei Rechennachweis, ob Dachgeschof3 als
Voligeschof3 zahlt, ist entgegen der BayBO das
darunterliegende GeschoB als Bezugsfldche definiert.
D.h.: Sofern Schnittflache 2,30 m uber
DachgeschoBfuBBboden mit Dachhaut groBer oder
gleich ist als 2/3 der Grundflache des
darunierliegenden Geschosses, zahit das
Dachgeschof als Vollgeschof3.
siehe auch Punkt b), Baukdrper

a) Dach: Pultdach (PD) bzw. oder Satteldach (SD)
Dachneigung 12-33°
oder Flachdach (FD)
Die Firstrichtung ist entlang der langeren Hausseite
vorgeschrieben.
Die Dachneigung der Pultdacher ist hangbegleitend
festgesetzt. Pultdacher gegen den Hang geneigt sind
nicht zugelassen.
Dachutiberstand:
Traufe, mind. 0,80 m - max. 1,20 m
Ortgang, max. 1,20 m
bei Balkonen max. 2,40 m

Bei Flachdach auch ohne Uberstand zulassig.
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Bebauungsplan / Griinordnungsplan ,Unter der Hochwiese* Deckblatt Nr. 2 Markt Metten

b) Baukdrper: Verhaltnis Hauslange : Hausbreite mind. 1,4 : 1,0
bei natarlicher Gelandeneigungen, von mehr als 1,50 m auf
die Haustiefe, sind Hanghaustypen zu wéhlen

c) Wandhéhe: talseitig:
Héchstgrenze h max. =7#:56-M g oy jiher natiirlichem Gelan-

de. Abstandsflachen 0,5H im Sinne Art. 6 Abs. 4 Satz 6 BayBO

d) Farbgebung: Putzflachen wei3 bzw. erdfarbene gebrochene Téne
helle Holzlasuren oder Holz unbehandelt
Fenster, Tiren, Tore: helle Lasuren oder Farbtone
grelle Farbténe sind zu vermeiden Sockelanstriche sind im
gleichen Farbton wic die Fassade, bzw. Lisenen auszufihren.

Balkone und untergeordnete Anbauten wie Wintergarten, Pergolen oder Freisitz-
Uberdachungen usw. sind auBerhalb der Baugrenzen zulassig, soweit sie von den
Grundsticksgrenzen mind. 2 m entiemnt bleiben,

1.2.2 NEBENGEBAUDE:

Garagen und Nebengeb&ude sind auf3erhalb der Baugrenzen im Rahmen der
BayBO zuldssig. Die Darstellung im Bebauungsplan ist nicht zwingend fur die
Anordnung von Garagen und Nebengebauden.

Die durfen allerdings die rickwartige Baugrenze bzw. deren Verlangerung nicht uber-
schreiten.

Sie sind dem Hauptgebaude anzupassen; bei an der Grenze zusammengebauten
Garagen sind diese einheitlich zu gestalten und mit gleichen Dachneigungen oder
mit Flachdach erdiberdeckt auszufihren.

Alle Nebenanlagen wie Garagen, Holzlegen, Absteliraume sind méglichst in
einem Nebengebaude unter einheitlichem Dach zusammenzufassen.

Die Wand zum Nachbarn ist bis zu einem Grenzabstand von 3 m als Brandwand
auszufuhren,

Die Lage der Garagen wird nicht festgesetzt, sondern nur vorgeschlagen. Die
Regelung der BayBO Anl. 7 Abs. 4 mit Art 63 1b) ist ausreichend.

Bei den Parzellen 12, 14, 16, 18, 20 werden abweichend von An. 7 Abs. 4 BayBO
mittlere Wandhdéhe von max. 4m zugelassen.

GELANDE:

Das Gelande im Bebauungsplanbereich-wird durch-die-eingezeichneten
Hohenlinien festgelegt. Zusatzlich Gelandeschnitte als Festiegung der
Geléndehbhen sind aus dem Anhang ersichtlich.

Der Bereich zwischen StraBe und Gebaude darf bis Straenniveau aufgeflit
werden.

Hangseitig sind Abgrabungen bis max. 3,5m Hohe zu sk_,.‘) Entlang der seitlichen
Grundstucksgrenzen durfen bis zu einer Entfernung von 3,0 Meter zu diesen Grenzen
Boschungen aber nur mit einem seitlichen Grenzabsta nd W!HUP;TEGQ 1,0 Meter und
bis zu einer maximalen Neigung von 1:1,5 hergestellt werden, es sei denn die Eigen-
timer der drlgrcmenden Grundstucke sind sich Uber das herzustellende Gelandeni-
veau einig

Gambhartner + Schober + Sporl / X:\_tpro\1857_HochwieseMetten\berichte\1857_Satzungsfassung140704.doc / 0407 14 — Sp 4



Bebauungsplan / Grinordnungsplan ,Unter der Hochwiese" Deckblatt Nr. 2 Markt Metten

Sonstige Gelandeanderungen von mehr als 50 cm Héhenunterschied

sind unzuldssig. Dabei sind scharfe Béschungskanten zu vermeiden.

Bei gréfBeren Uberschreitungen ist die ausdrickliche schnftliche Zustimmung der
Gemeinde-edorderlich.

Der urspringliche und geplante Gelandeverlaut ist in den Eingabeplénen
darzustelien.

ZUFAHRTEN:

Befestigung wasserdurchlassig mit Granitrasenfugenpflaster, Rasengittersteine,
Betonrasenfugenpflaster; Schwarzdecken und Hochborde als Einfassung
unzulassig.

EINFRIEDUNG:

Zwischen Gebaude und 6&ffentlichem StraBenraum sind Einz8unungen grund-
satzlich zu vermeiden, um die 6ffentlichen Verkehrsrdume nicht einzuengen.
(siehe dazu auch Stutzmauern)

Die rickwartigen Gartenabgrenzungen als transparente einfache Holzlatten-,
Hanichelzdune bzw. Feldheckenan. Im-Ausnahmefall sind auch geputzte Mauern (
max-5-m-Lange, max—110-cm-Hohe)-zugelassen.

Einfriedungen zwischen den Privatgrundstiicken sind auch als
Maschendrahtzaune gestattet. Bei Errichtung von Maschendrahtzdunen ist eine
Hinterpflanzung mit verschiedonartigen Laubstrauchern (Feldheckenstraucher)
zwingend gefordert. Strenge Heckenschnitte sind nicht zugelassen.

Uber dem Mehrzweckrohr zwischen den unteren zwei Hausreihen bis zum
Ruckhaltebecken ist entlang der Grundsticksgrenzen ein Streifen von 4 m Breite
von Einfriedungen freizuhalten.

STUTZMAUERN:

Statzmauern sind aufgrund der Gelandesituation éstlich der von Siid nach Nord
verlaufenden ErschlieBungsstraie zuléssig, jedoch dirfen diese nur-als-gestockte
Betonwéande mit-Rankgerast fir Bepflanzung bzw-intensiver Kletterbepflanzung
oder als Bruchsteinmauerwerk-ausgefuhrt-werden.

Maximale Hohe = 2,20 m. Neigung Richtung Hang. Nach 2,20 m Hohe ist eine
mind, 1,50 m tiofe Berme anzuordnen. Statzmauern massen vom StrafBenrand
oder Gehwegrand einen Abstand von mind. 50 cm einhalten.

ABFALLBESEITIGUNG

Behaélterstellplatze zum Sortieren von verschiedenem Hausmull soliten im
Wohnhaus oder Nebengeb&ude untergebracht werden.

H» 3 Wohnungen und mehr auf einem

ze zu errichten.
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Bebauungsplan / Grinordnungsplan ,Unter der Hochwiese* Deckblatt Nr. 2 Markt Metten

2.2 PLANLICHE FESTSETZUNGEN

2.2.1 Geltungsbereich

r - q
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
= wss mll Bebauungsplanes

a)

2.2.2 Verkehrsflachen

a) Offentliche Verkehrsflachen, geplante Breiten
50

(durchschnittlich) einschlieBlich Entwasserung .

b) gran_ StraBen und Grinflachenbegrenzungslinien,
Grenze zwischen 6ffentlichen und privaten Flachen

2.2.3 Art und Maf der baulichen Nutzung

WD
a) ( Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

b) - blau_ -veordere-seitliche-und-rickwértige Baugrenze

Diese kann im Einvernehmen der Gemeinde um 1.0 m
Uberschritten werden, wenn die Stadtebauliche Grundidee

gewahrt bleibt
c) sremersres e -rot_ vordere Baulinie
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Bebauungsplan / Grinordnungsplan ,Unter der Hochwiese” Deckblatt Nr. 2 Markt Metten

d)

e)

f)

]

GA

-

Héchstgrenze: li

Maximal zwei Voligeschosse (Beispiel)

Vorschlag far Anordnung der Garagen

Vorgeschlagene Ausrichtung der Hauptgebaude
Firstrichtung des Hauptgebaudes parallel zur langeren
Hausseite vorgeschrieben

g)  Anzah! der Stellplatze:

bis 2 Wohneinheiten: 2 Stellplatze je Wohnung
mehr als 2 Wohneinheiten: 1,5 Stellplatze je Wohnung
(bei ungerader Zahl sind die Stellplatze aufzurunden)

h) Falischema der Nutzungsschablone
| Grundflachenzahl |~ [GeschoBflachenzahl |
} | Baugabiet |
Pi@f_ogn } Bauweise
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Bebauungsplan / Griinordnungsplan ,Unter der Hochwiese” Deckblatt Nr. 2 Markt Metten

3. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

3.0 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Auf das MABL Nr. 21/76 (Gefahrdung von Kindern durch giftige Pflanzen) wird
hingewiesen.

3.1 Private Grintlachen
Streng geschnittene Hecken sind unzulassig.

Nicht zuléssig ist die Pflanzung landschaftsfremder Gehdlze

wie: Insbesondere nicht heimische Koniferen-Arten wie Blaufichte,
Scheinzypressen, Thujen,
Séaulen und Kugelformen,
Alle Hange-, Krappel- und buntlaubigen Formen

3.2 Injedem privaten Grundstick sind mind. zwei Obstbaume

aus Liste 3.7 3 4 a) zu pflanzen.

In den privaten Hausgarten konnen Pflanzen aus Liste 3.7 3 4 ¢) -

gruppenweise gepflanzt werden. Heckenartige Pflanzungen als
Abschottung zur StraBe sind nicht zuléssig.

In den rackwértigen Grundstucksbereichen und als Abgrenzung zur freien
Feldflur sind heimische Straucher nach Liste 3.7 3 4d) zu pflanzen und mit
Baumen aus Liste 3.7 14¢) und -3.7 34

b) enlspreche'na7plan-érischer
Festsetzung zu Uberstellen.

Die Hauser sind intensiv einzugrinen: Hochwachsende Laubbaume und
ungleichmafig verteilte Strauch- bzw. Heckengruppen aus der Pflanzliste sollen
die Gebaude umgeben.

BT R PR A t—+¢ iardan 711 mindactanc
achterrassen genutzt werden, zu mindestens
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Bebauungsplan / Griinordnungsplan ,Unter der Hochwiese"

3.3

34

a)

Deckblatt Nr. 2 Markt Metten

Bet Baumpflanzungen ist von Erdkabeln beiderseits eine
Abstandszone von 2,50 m einzuhalten.

Pflanzlisten:

QObstbdume:

b)

c)

I. S., nach Wahl

Pflanzqualitat:

Hst 3 x v ew mDb

und

Baume 1. Ordnung:

Acer pseudo-platanus
Betula pendula
Fraxinus excelsior
Quercus robur
Quercus petraea

Tilia cordata

Tilia platyphyllus
Pyrus communis

Pflanzqualitat 1,2/ 1,3:

Als Einzelbaume:;

Im Heckenverbund:

Baume 2. Ordnung:

Malus silvestris
Prunus avium
Populus tremula
Sorbus aucuparia
Salix fragilis
Salix caprea

Pflanzqualitat 1,2/ 1,3:

Als Einzelbaume:

Im Heckenverbund:

Stu12- 14
ha 2 x v Stammhodhe 100 - 120
StU ab 6 cm

- Bergahorn
Sandbirke
Esche
Stieleiche

- Traubeneiche

- Winterlinde

- Sommerlinde

- Wildbime

Hst od Stbu 3 x v ew mB
StU 16 - 18 oder 18 - 20
Hei 2 x v 150 - 200 oder 200 - 250

- Wildapfel

- Vogelkirsche
- Zitterpappel
- Eberesche
- Bruchweide
- Salweide

Hst od Stbu 3 x v ew mB
StU 16 - 18 oder 18 - 20
Hei 2 x v 150 - 200 oder 200 - 250

d) Straucher, heimisch:

Roter Hartriogel

Cornus sanguinea

Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - Eingriffeliger Wei3dorn
Crataequs laevigata - Zweigriffeliger Wei3dorn
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hundsrose

Salix aurita - Ohrweide
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Bebauungsplan / Grinordnungsplan ,Unter der Hochwiese* Deckblatt Nr. 2 Markt Metten

Salix cinerea - Grauweide
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Traubenholunder
Vibumum opulus - Gem. Schneeball
PHlanzqualitét : Str 2 x v Hohe ab 60 cm

e) Straucher:

Wildrosen in Arten

Syringa i.S. - Flieder

Kolkwitzia amabilis - Kolkwitzie

Deutzia i.S. - Deutzie

Weigela i.S. - Weigelie

Philadelphus i.S. - Pfeifenstrauch
OKOLOGISCHER AUSGLEICH

Maflnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auf Flurstuck Nr. 193/1
Gemarkung Metten sind im Wert von 440 m2 (dies entspricht 293m? tatséchliche Fla-
che) den Eingriffen auf den Flurstiicken 218/6m 218/7, 218/8 als Ausgleich zugeord-
net.

FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN
Ein Freiflachengestaltungsplan ist als Bestandteil des Baugesuchs vorzulegen
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3.5 PLANLICHE FESTSETZUNGEN

3.5.1 Baume und Hecken

a) QQ Geplante Hecken bzw. Heckenergénzungen

b) Q vorgeschlagene Baume, Baumreihen

c) — geplante Bdume, Baumreihen - vorgeschrieben
c) (\ Baume die nach Méglichkeit zu erhalten sind

3.5.2 Flachen

offentliche Grinflache, die langfristig als Fortsetzung der
ErschlieBungsstraBe vorgesehen ist.
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4. PLANLICHE HINWEISE

41 GRUNDSTUCKE

411 Q= Bestehende Grundsticksgrenze
7 A S 4 / -
a2~ 0T ¢ ¢ Aufzugebende Grundstucksgrenze
4.1,3 ‘eennemmnanvannm vorgeschlagene Teilung der Grundsticke im Rahmen

einer geordneten
baulichen Entwickiung

414 206 Flurnummern
415 Héhenlinien
\\ 621
4.1.6 sviwvivieiein oo Eingrenzung 6ffentlicher Grinflachen

4.2 BAULICHE ANLAGEN

421 10 Parzellennummern
4.2.2

@ Bestehende Wohngebaude
423

l“—‘ Bestehende Nebengebéude

4.2.4 HKHKEOLHE Zu beseitigende Freileitungen

4.3 NATUR + LANDSCHAFT

~7  Biotop der Amtlichen Biotopkartierung
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Teil Il: Planzeichnungen

Abbildung 1: Bebauungsplan Anderung
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Abbildung 2: Bebauungsplan Anderung Schnitt llI
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Deggendorf, den 04.07.2014 L,
Dieter Spérl (Stadtplaner, Landschaftsarchitekt)

Planverfasser % 4&’ % m{{/

Markt Metten .
Metten, den .....0 8, Juli 200 < o Soowmm) o)

....................................................................................

Radimeier (1. Birgermeister)
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Teil lll Verfahrensvermerke

1 Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 28.04.2014 die Anderung des Bebau-
ungsplans beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 29.04.2014 ortstiblich bekannt ge-
macht.

2 Zu dem Entwurf in der Fassung vom 28.04.2014 wurden die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.05.2014 bis 06.06.2014
beteiligt.

3 Der Entwurf in der Fassung vom 28.04.2014 wurde mit der Begriindung geman § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.05.2014 bis 06.06.2014 &ffentlich ausgelegt.
4 Der Markt Metten hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom 01.07.2014 die An-

derung des Bebauungsplans in der Fassung vom 01.07.2014 als Satzung beschlossen.

s ————aekaat sy
jﬁatﬂmeler 1. Burgermeister)
5. Ausgefertigt .
A&f@{gn. den ..~.. 8JUUZUM
SO \
Kﬁ’“é‘f-} ............... =

" 4Radimeier, 1. Burgermeister) uli 2014

6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde anQ\ ................... geman § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsUbllch bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

{Raé‘fmeler 1. Burgermeister)
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Teil IV: Begrindung

1 Lage, Erfordernis und Ziele der Planung

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Unter der Hochwiese® soll gedndert werden.
Gegenstand der Anderung sind zwei Baugrundstiicke, Parzellen Nr. 3 und 4. Die-
se waren unter den gegebenen Verhaltnissen nicht wirtschaftlich und der Lage
angemessen attraktiv bebaubar. Fur die Regelung der Freianiagen ist eine Erwei-
terung des rdaumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes in Richtung Os-
ten erforderlich.

Die Gemeinde wird den Plan im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB é&n-
dern. Durch die Anderung oder Ergédnzung des Bauleitplans werden die Grundzi-
ge der Planung nicht berihrt. Eine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitspriiffung oder nach Landesrecht unterliegen, wird
nicht vorbereitet oder begriindet. Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beein-
trachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter.

Bestandteil der Planung ist eine naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahme an
anderer Stelle im Gemeindegebiet.
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Deckblatt Nr. 2

Bebauungsplan / Griinordnungsplan ,Unter der Hochwiese”

Abbildung 3: Bebauungsplan Rechtskriaftiger Stand

b

g
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21

[~

17
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Abbildung 4: Bebauungsplan rechtskriftiger Stand, Schnitt Ill

|

2 Kennzahlen der Planung

Geplanter raumlicher Geltungsbereich Anderung 0,180 ha
Dabei Erweiterung gegeniiber bisher: 0,087 ha

Wohnbauland (netto) 0,180 ha
Darin Uberbaubare Grundstiicksflache 0,046 ha

3 Stddtebau

Bislang festgesetzt war eine stralRennahe Hangbebauung mit bis zu zwei Vollge-
scholien (zuzuglich eines Unter- und eines Dachgeschofes; siehe auch Abbildung
4) und einer maximalen Bebauungstiefe von 9,0 bzw. 10,5 Metern und einem
Pultdach. Uber die Abwicklung des hangseitigen Geldndes lagen keine eindeuti-
gen Regelungen vor.
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Im geédnderten Konzept wird eine ebenfalls straBennahe Hangbauweise mit iber-
wiegend begriintem Flachdach und sinnvollerweise dann ohne Dachiberstand
zugelassen. Allerdings wird eine Bautiefe von 12,0 Metern zugelassen (Baugren-
ze), d.h. eine Erweiterung hangseitig um circa 3 Meter. Die zuldssige Wandhéhe
war bisher mit 7,5m talseitig ohne unteren Bezugspunkt geregelt; es wird davon
ausgegangen, dass sie sich auf das natirliche Gelande bezieht. Abweichend da-
von und in Anpassung an die hangseitig bestehende Umgebungsbebauung wurde
nun eine talseitige Wandhéhe von bis zu 9,2m Gber natiirlichem Gelénde festge-
setzt; die Begrenzung auf zwei VoligeschoRRe bleibt bestehen (siehe dazu Abbil-
dung 2).

Die Abstandsflachen waren bislang implizit durch die Baugrenzen und die Wand-
héhe geregelt; hier allerdings wieder ohne klaren unteren Bezugspunkt. Nun er-
folgt eine Festsetzung als 0,5H gemaR Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO 2013; damit
kann ausreichend auf die topografische Hangsituation eingegangen werden, ohne
dass die talseitige Bebauung davon beeintrachtigt wiirde. Die Belange der Belich-
tung, Beliftung sowie des vorbeugenden Brandschutzes sind dabei ausreichend
beriicksichtigt.

Abbildung 5: Abstandsflichen schematisch, bei Schnitt Ill
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Die Ausformung des hangseitigen Gelandes auf dem Baugrundstiick wurde erst-
malig geregelt; dazu war der raumliche Geltungsbereich in Richtung Osten zu er-
weitern. Hier soll eine hangseitige Belichtung und Freiraumnutzung ermdéglicht
werden; ansonsten ware eine wohnbauliche Nutzung auf den betroffenen Grund-
stlicken kaum darstellbar. Bei einer terrassierenden Gestaltung des riickwartigen
Bereiches mit Anschluss an das Urgelédnde an der Grundstiicksgrenze ergeben
sich maximal Abtragshéhen von circa 3,5 m. Zu den seitlichen Grundstiicksgren-
zen werden Schutzzonen von mindestens 1,0 m eingehalten, daran anschlieRen-
de Boschungen in der Neigung begrenzt; alternativ kann mit den ohnehin zuléssi-
gen Stutzwanden oder einer nachbarlichen Einigung auf ein gemeinsames Ge-
l&ndeniveau eine Optimierung erreicht werden.
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Die Strallenverkehrsfliche der Rossatzerstralle (aulerhalb des rdumlichen Gel-
tungsbereichs wurde der besseren Ubersicht halber farbig markiert. Von der Ros-
satzerstraBe aus ist eine Zufahrt zu den riickwartigen Grundstiickflachen und dem
Ostlich benachbarten Grundstiick méglich. Die Entwasserung des von Sudosten
zutretenden Grabens muss gewahrleistet bleiben.

4 Natur und Landschaft

Der Zustand von Natur und Landschaft wurde erfasst und ist in nachstehender
Tabelle und Abbildung wiedergegeben.

Tabelle 1: Bewertung Schutzgiiter Landschaft

Wertgebende Kriterien
Fldche Nr. 1 2
degradierte bzw. stark beeintrachtigte Feuchtflachen,
Biotope/Arten Brachflachen (> 5§ Jahre) 3 3
Biotope/Arten Ruderalflachen, Brachfl&chen (> 5§ Jahre) 3 3

artenreiches oder extensiv genutztes Griinland (ma-
gere/feuchte Wiesen und Weiden), soweit nicht in
Biotope/Arten Liste 1¢ erfasst 4

anthropogen Uberprégter Boden unter Dauerbewuchs
(z. B. Grlinland, Garten) ohne kulturhistorische Be-

deutung oder Eignung fur die Entwicklung von beson-
deren Biotopen; also bei mittelerer und hoher Ertrags-
Boden fahigkeit) 3 3

anthopogen tberprégter Boden unter Dauerbewuchs
(z. B. Grinland, Gérten) mit kulturhistorische Bedeu-
fung oder Eignung fur die Entwicklung von besonde-
ren Biotopen,; Bodenschéaztung Griinland trocken oder

Boden nass, 4-5, Zustandsstufe 1ll) 4 4
Flachen ohne kleinklimatisch wirksame Luftaus-

Klima/Luft tauschbahnen 2 2
Bereich ohne Bedeutung fiir den Luftaustausch von

Klima/Luft Siedlungsteilen 2 2
bisherige Ortsrandbereiche mit bestehenden, einge-

Landschaftsbild | wachsenen Eingranungsstrukturen 3 3

Bereiche mit natirlischen, landschaftsbild pragenden
Oberflaichenformen, wie weithin sichtbare H6henri-

Landschaftsbild | cken, Kuppen, Hanglagen 5 5
Bereich mit durch Bebauung verénderten Grundwas-

Wasser serstand / -fluss 2 2

Ges.wert 3 3
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Abbildung 6: Planzeichenerlduterung zum Zustand von Natur und Landschaft
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Zustand von Natur und Landschaft

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
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Grasflur mit hohem Goldrutenanteil

e grabenartige Gelénderinne, trocken
Biotop der amtlichen Biotopkartierung

Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft

Wertstufe 3 von 5 (mittel)

Die Abgrenzung der Amtlichen Biotopkartierung Bayern stimmt fur Biotop Nr.
7143-0503 nicht mit den tatsachlichen Verhaltnissen tberein. Der des dort ur-
sprunglich erfassten Vegetationstyps ,magerer, artenreicher Altgrasbestand"
konnte nicht mehr bestétigt werden; vermutlich ist die Flache infolge der im unte-
ren Teil bereits erfolgten Bebauung degradiert (Gelandeveranderungen, Neophy-
tendominanz).

Das bisherige Grundkonzept der griinordnerischen Festsetzungen wird beibehal-
ten. Aufgrund der Einsehbarkeit zumindest aus groRerer Distanz wird fur die
Dachflachen eine Begriinung festgesetzt.

Durch die getroffenen Festsetzungen im erweiterten raumlichen Geltungsbereich
kénnen sich Eingriffe in Natur und Landschaft ergeben. Der zulassige Geléandeab-
trag, die Errichtung von Freianlagen wie Terrassen, Stiitzwande, Wohngarten und
ihre Nutzung sowie die Erweiterung der Baugrenzen kdénnen Beeintrachtigungen
insbesondere der Schutzguter Biotope, Boden und Wasserhaushalt verursachen.
Diese méglichen Beeintrachtigungen sind gering, gemessen am zuldssigen Be-
bauungs- und Nutzungsgrad (Typ B gemal Leitfaden Eingriffsregelung) und er-
streckt sich uber eine Flache von 0,080 Hektar (,Eingriffsflache). Die Eingriffsbe-
wertung ist dargestellt in nachfolgenden Abbildungen.
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Abbildung 7: Zustand von Natur und Landschaft
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Abbildung 8: Erlduterung Planzeichen zur Karte Eingriffsbewertung
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Abbildung 9: Karte Eingriffsbewertung
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Mégliche Beeintrachtigungen werden teilweise vermieden: Es wurde eine Hohen-
begrenzung fir den Geldndeabtrag festgesetzt. Die Gelandeveranderung wird
Uber die unmittelbare Umgebung hinaus visuell nicht wirksam, da sie die Héhenla-
ge der Gebaudeoberkante nicht Gbersteigt (siehe auch Abbildung 2). Die Gebaude
werden durch Baumpflanzungen und das verbleibende Geldnde tberragt, so dass
auf mittlere und gréRere Distanz der bewachsene Hang weiterhin den Horizont
préagt. Allerdings wurde die Baumpflanzung mit nur maRiger Dichte vorgesehen,
um eine Besonnung des westexponierten Hanges weiterhin zu gewahrleisten. Zur
detaillierten Bewaltigung der Erfordernisse wurde die Vorlage eines Freifldchen-
gestaltungsplanes im Bauantragsverfahren vorgesehen.

Die trotz der VermeidungsmafRnahme verbleibenden méglichen Beeintrachtigun-
gen sind auszugleichen. Als MaR fir den Ausgleich wird das 0,55-fache der Ein-
griffsflache (0,080 ha) angesetzt, das sind 0,044 Hektar. Dies erscheint angesichts
der mittleren Bedeutung der Flache fur den Naturhaushalt und die Landschaft, der
geringen Eingriffsschwere und der Uberwiegend nur durch Freianlagen mit sehr
wenig Versiegelung zu erwartenden Einwirkungen gerechtfertigt. Der Ausgleich
erfolgt an anderer Stelle im Gemeindegebiet auf der Okokontoflache Flur-Nr.
193/1 Gemarkung Metten. Die dortigen MaRnahmen sind laut Okokonto mit dem
Aufwertungsfaktor 1,5 zu bewerten; demnach ergibt sich ein Flachenbedarf von
(440 m2 / 1,5 =) 293 Quadratmetern Ausgleich auf diesem Grundstiick. Derr Markt
Metten wird zu gegebener Zeit die entsprechende Flache dem Landesamt fir
Umwelt melden.

5 Wasserwirtschaft

Gering belastetes Niederschlagswasser (insbesondere Dachflachenwasser) ist,
soweit méglich, flaichenhaft Gber eine geeignete, bewachsene Oberbodenschicht
zu versickern. Auf die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsver-
ordnung — NWFreiV — und den hierzu bekannt gegebenen Technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grund-
wasser - TRENGW - wird hingewiesen.

Ein evtl. Umgang mit Wasser gefahrdenden Stoffen (z. B. Heizol) hat entspre-
chend den einschlagigen Vorschriften, insbesondere der Verordnung tiber An-
lagen zum Umgang mit Wasser gefdhrdenden Stoffen und tiber Fachbetriebe
(Anlagenverordnung — VAwS) zu erfolgen.

Planverfasser
Deggendorf, den 04.07.2014

Markt Metten .

Metten, den BE Bew T = & === g
Radimeier (1. Burgermeister)
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